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UCHWALA NR .....cceevevusunee
RADY MIEJSKIEJ W SKALE

z dnia 13 grudnia 2022 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skala

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 Ustawy zdnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.
z2017roku poz 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy zdnia 2106.2001 o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016 poz. 1610 z p6z. zmianami)
Rada Miejska w Skale uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skata na lata 2023-
2027 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Powotane w tresci Programu artykuty ustawy bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly Ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
Nr 31 poz. 266 z 2005 roku z p6zn. zmianami).

§ 3. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skata.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego, a ponadto podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety na terenie Gminy
Skata.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Sobczyk
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Zalacznik do Uchwaty NE wosssmssssssssoamon
Rady Miejskiej w Skale
o111 1 S ————

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Skala w latach 2023-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

1. Gtéwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skata na lata 2023-2027 zwanego dalej ,,Programem" jest dazenie do racjonalnego i
efektywnego gospodarowania pos1adanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:

2.1. Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.

2.2. Zaspokajanie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Skata zwang
dalej ,, Gming"

2.3. Tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkaficow.

§2

1. Uchwalony Program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2023-2027.
2. Program zakresem swoim obejmuje:
2.1. Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
2.2. Analize potrzeb remontowych i modernizacji
2.3. Planowang sprzedaz lokali
2.4. Zasady polityki czynszowej
2.5. Sposéb zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
2.6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
2.7. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasoboéw, w tym wydatkéw inwestycyjnych
2.8. Opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje¢ gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Mieszkaniowy zas6b gminny

§3

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy.

. Przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych mieszkan w
przypadku uzyskania dotacji ze Zrédet zewnetrznych pokrywajacych min 50% -80%
kosztow budowy.

3. Pozyskiwanie mieszkan socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacjg pomieszczen

o innym przeznaczeniu niz mieszkalnej bedacych wiasnoscia Gminy.
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4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w sie¢ elektryczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjng, fazienke i wc,
centralne ogrzewanie.

5. Prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegblnych latach okresla tabela nr.1.

Rozdzial 3
Remonty i modernizacja

§4

1. Analizg potrzeb oraz planu remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 2.

2. Realizacja remontdw i modernizacji o ktérym mowa w ust.1 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

3. Realizacja remontéw i modernizacji o ktérych mowa w ust. 1 jest uzalezniona od
mozliwosci zagwarantowania $srodkow w budzecie Gminy.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali

§5

U

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Gminy.
. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach okresla tabela nrl.
Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

W N

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§6

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i socjalne.

. Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Lokal mieszkalny wyposazony jest co najmniej w instalacj¢ elektryczng, wodociggows,
kanalizacyjna, tazienke i wc.

3. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na

wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka

gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?, przy czym jest to lokal o obnizonym
standardzie.

Lokal socjalny winien by¢ wyposazony w instalacje¢ elektryczng i posiada¢ dostep do zrédia

zaopatrzenia w wodg oraz dostgp do we, chociazby urzadzenia te znajdowaty si¢ poza

budynkiem.
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§7

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

za lokale mieszkalne,

za lokale socjalne.

Wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego jest uzalezniona

od nastgpujacych czynnikow:

potozenia budynku, wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje

ogblnego stanu technicznego budynku.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu

obowiazujacego w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy.

Stawka bazowa czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych (dla

lokalu posiadajgcego podtaczenie energii elektrycznej i wod-kan) stanowigcych

mieszkaniowy zaséb Gminy ustalana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Skata z

uwzglednieniem okreslonych niniejszym Programem czynnikéw podwyzszajacych lub

obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Ustalona stawka bazowa czynszu ulega:

Podwyzszeniu z tytulu wyposazenia lokalu w:

centralne ogrzewanie o 15 %

ciepla wodg uzytkowa o 10 %

podwyzszenie dla lokalu w budynku po termomodernizacji o 15 %.

5.2. Obnizenie z powodu:

potozenia budynku w strefie peryferyjnej o 10%,

ztego stanu technicznego budynku o 10%.

5.3.Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

Rozdzial 6
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§8

Lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgdza
bezposrednio Burmistrz Miasta i Gminy Skafa.

Rozdzial 7
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§9

Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg si¢ koszty eksploatacji
biezacej i koszty remontow.

2. Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne.

3. Gmina Skata moze zwigkszy¢ $rodki na remonty mieszkaniowego zasobu w zaleznosci od
posiadanych srodkow w budzecie Gminy.

4. Podziat planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zas6b Gminy w kolejnych lokalach z
podziatem na koszty biezacych eksploatacji i koszty potrzebnych remontéw okresla tabela
nr 2,
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Rozdzial 8
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ wynajmowane na czas
nieoznaczony lub oznaczony w zaleznosci od planéw wynajmujacego w stosunku do danej
nieruchomosci. Wyjatkiem sg lokale socjalne lub lokale zwigzane ze stosunkiem pracy, oraz
gdy zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator.

2. Sprzedaz lokali bgdzie odbywata si¢ na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Skata zgodnie z
podjetymi uchwatami Rady Miejskiej w Skale.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§11

1. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych srodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych Burmistrz Miasta i Gminy Skata przedtozy
Radzie Miejskiej propozycjg zmian ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Skata w latach 2023-2027.

Inspektor

Szczepam’ iak
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Tabela nr 1.

Wykaz dotyczacy zasobéw mieszkaniowych Gminy Skala w latach 2023 - 2027

L |Adres Lokale Lokale Wyposazenie Lokalizacja Planowa
p. mieszkaniowe | mieszkaniowe | lokali na
zajete wolne sprzedaz
Skata ul. Sie¢ elektryczna, |Budynek
1. |Sobiesgcka 14 1 - wod-kan, co jednorodzinny
parterowy -
bezposrednio
przy ulicy
Skata ul. 3 - Sie¢ elektryczna, |Budynek z
2. |Koscielna 3 wod.-kan lokalem
uzytkowym na
parterze, lokale -
mieszkalne na |
pietrze, budynek
bezposrednio
przy ulicy
Skata ul. 2 - Sie¢ elektryczna, |Budynek Domu
3. | Topolowa 25 wod-kan, co Nauczyciela przy | -
Szkole
Podstawowej
Skata ul. 1 - Sie¢ elektryczna, |Budynek Szkoty
4. | Topolowa 25 wod-kan, co Podstawowej
5 - Sie¢ elektryczna, |Budynek przy
5. [Minoga 5 wod-kan, co drodze gtéwnej. | -
Parter i I pigtro
Minoga 6 3 - Sie¢ elektryczna, |Budynek dawnej
6. wod-kan, co agronomowki, -
parterowy
Rzeplin 28 3 - Sie¢ elektryczna, |Budynek
T wod-kan, co poszkolny przy -
gtownej drodze
Cianowice 5 - Sie¢ elektryczna, |Budynek
8. |ul. Szkolna 19 wod-kan poszkolny przy -
gtéwnej drodze
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Tabela nr 2

Analiza rzeczowe

0 zakresu potrzeb remontowych w latach 2022-2026.

L |Adres 2023 2024 2025 2026 2027
p.
1. |Skata ul. X X Wykonanie X X
Sobiesgcka 14 ocieplenia i
elewacji
2. |Skata ul. Wykonanie Wykonanie |Remont Remont
Kosdcielna3  |remontu  |Opracowani |prac pozostatej pomieszczen
lewego e ekspertyzy | zabezpiecza |elewacji piwnicy, wraz z
fragmentu |technicznej |jacych i frontowe;j. wykonaniem
elewacji | dla budynku |osuszajacyc |Remont drenazu.
budynku hbudynek |elewacji
bocznej oraz
tylne;j
3. |Skata ul. X X Wykonanie |Wykonanie Remont tarasu od
Topolowa 25 dwuspadow |ocieplenia i strony zachodniej
Dom ego dachu |elewac;ji
Nauczyciela na budynku
4. |Skata ul. X .4 .4 x X
Topolowa 25
Mieszkanie w
budynku
szkoty
5 X Wymiana | Wyposazeni | Wykonanie X
Minoga 5 wspllnego |e lokalu na |elewacji 2
zrodta ciepla | pigtrze od | budynku
dla lokali od |strony dorgi |(dokofczenie)
strony drogi, | w tazienke
lub wraz z w.c.,
zamontowan | remont
ie dwoch tazienki
zrodet dla  |lokalu na
kazdegoz |parterze.
lokali
6. |Minoga 6 Remont Utwardzenie x X X
lokalu nr 3. | drogi
Wykonanie | dojazdowe;j
instalacji
gazowej do
3 lokali
7. |Rzeplin 28 X X X X X
Cianowice doposazeni Remont Remont | Wykonanie Wykonanie elewacji
ul. Szkolna 19 |e pom. w |stropu powierzchni | elewacji z z ociepleniem II
kominy kolebkoweg | Sciany wraz |ociepleniem potowy budynku
spalinowe |o nad z polowy
oraz piwnicg podmuréwk | budynku
wentylacyj a
ne.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przywotanym w uchwale art. 21 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego Rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry winien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i okresla¢
zasady najmu i polityki czynszowej.

inspektor

SzczepdA Mis iak
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