Projekt

zdnia 19 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........cccecveenne.

UCHWALA NR ...cocociivnneen
RADY MIEJSKIEJ W SKALE

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skala na
lata 2023 - 2027 oraz okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 61 15 iart. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j Dz.U. 2021.1372 z pézn. zm) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t..
Dz.U.2020.611 z p6ézn.zm) Rada Miejska w Skale uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skala na lata
2023 — 2027, ktéry stanowi zatgcznik Nr1do niniejszej uchwaty. Celem programu jest wyznaczenie
podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Skata w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata, ktore stanowia zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skata.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego, a ponadto podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety na terenie Gminy
Skata.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Sobezyk
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr ... /2023
Rady Miejskiej w Skale
z dnia 26 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SKAT.A NA LATA 2023 -2027

Rozdzial 1

Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skata na lata 2023-2027 stanowi
podstawowy dokument obejmujgcy dziatania operacyjne, pozwalajace na efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Obowiazek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 611 z p6zn.zm).
Zgodnie 2 wymieniong ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ uchwalony na co najmniej pigé kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na okres najblizszych
_pigeiu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii dotyczacej zasobu mieszkaniowego, nalezgcego do gminy.
Zgodnie z art. 21 ust. 2 wymienionej ustawy, Program powinien obejmowal w szezegdlnosci nastepujgee
zagadnienia;

1) prognoze dotyczaca wielkodei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegdinych
latach; .

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlaseiciell, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatafi majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlnosei:

- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspblnoty samorzadowej o najnizszych i niskich dochodach;
— poprawy jakodci zycia mieszkancow zamieszkujgcych w lokalach nalezgeych do Gminy Skala

— poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wehodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, a w
szezegdlnodei:

a) realizacjg koniecznych remontdow i modernizacji,

b) likwidacjg barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazanych na zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych osdb niepetnosprawnych,

¢) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efelitywnosci energetycznej.
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Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznegoe zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Skata tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowiacych w catosci wlasnoéé gminy.

2, Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022r, mieszkaniowy zaséb gminy to 8 budynkéw, w ktérych
znajdujq sig laczenie 23 lokale o facznej powierzchni uzytkowej 1034,19m>
3. Na dzieni 31 grudnia 2022r. Gmina Skata posiada lokale komunalne.

4, Wszystkie budynki wchodzace w skiad zasobu komunalnego wyposazone sg w instalacje wodno-
kanalizacyjna, elektryczng oraz Zrodlo ogrzewania. 3 lokale ul. Topolowa 25 wyposazone sg w instalacje
¢.0. systemowa. Budynek posiada centralne ogrzewanie gazowe. Pozostale lokale ogrzewane sg za
pomocq piecéw na wegiel w postaci miejscowych ogrzewaczy pomieszezefi lub centralnego ogrzewania.

3, Wykaz nieruchomoéci wehodzacych w skdad zasobu okreéla tabela nr 1

6. Zgodnie z obowigznjgcymi przepisami prawa budowlanego budynki objete sg okresowymi przegladami.
Zalecenia po przegladach okresowych realizowane sy na biezgco, w ramach posiadanych $rodkow

finansowych,

7. Gmina bgdzie realizowaé inwestycje w zakresie termomodernizacji budynkéw, wymiany Zrodel
ogrzewania oraz pozostatych wymaganych stanem technicznym remontéw w ramach dostepnych
srodlkéw zewnetrznych.,

Tabela nr 1 Wykaz dotyezacy zasobéw mieszkaniowych Gminy Skala w latach 2023 — 2027

Lp Adres Lokale Lokale Wyposazenie Lokalizacja
. mieszkaniowe | mieszkaniowe Tokali
zajete wolne
1. | Skata 1 0 Sie¢ elektryczna, | Budynek jednorodzinny
ul. Sobiesecka 14 wod-kan, co parterowy bezposrednio
gazZoOWe prazy ulicy
2. | Skata 3 0 Sie¢ elektryczna, | Budynek z lokalem
ul. Koscielna 3 wod.-kan uzytkowym na parterze,
lokale mieszkalne na I
pigtrze, budynek
bezposrednio przy ulicy
3. | Skala 2 0 Sie¢ elekiryczna, | Budynek Domu
ul. Topolowa 25 wod-kan, co Nauczyciela przy Szkole
cenfralne gazowe | Podstawowej
4, | Skata 1 0 Sie¢ elektryczna, | Budynek Szkoly
ul. Topolowa 25 wod-kan, co Podstawowej
5. | Minoga 5 4 1 Sie¢ elekirvezna, | Budynek przy drodze
wod-kan, co glownej. Parter 1 I pietro
6. | Minoga 6 2/3 3/3 wylgezony z | Siet elektryczna, | Budynek dawnej
eksploatacji~ do | wod-kan, co agronomowki, parterowy
remontu
7. | Rzeplin 28 3 0 Sie¢ elekiryczna, | Budynek poszkolny przy
wod-kan, co gléwnej drodze
8. | Cianowice 5 0 Sie¢ elektryczna, | Budynek poszkolny przy

ul. Szkolna 19

wod-kan

gtdwnej drodze
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4,
1. Analiz¢ potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych okresla tabelanr 1,,
2, Realizacja remontdw i modernizacji o ktérych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie nie pogorszonym,
3. Realizacja remontéw i modernizacji o ktérych mowa w ust. 1 jest uzalezniona od mozliwosei
zagwarantowania srodkow w budzecie Gminy.

4, Wigkszod¢ budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje sig mieszkaniowy zasGb Gminy Skata, wymaga
remontéw w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego zwigzanego z modernizacjg i
podniesieniem standardu warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do aktualnie obowiazujgcych

5. przepiséw prawa budowlanego.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw w latach 2023-2027 niezbedne bedzie wykonanie
szeregu prac remontowych i modernizacyjnych. Planowane remonty obejmujg w szezegdlnodei:

a) ocieplanie budynkoéw w zaleznosci od posiadanych srodkéw finansowych i bilansu cieplnego
poszezegdlnych budynkéw,

b) likwidacje¢ nieefektywnych 1 nie ekologicznych Zrédet ogrzewania, montaz instalacji centralnego ogrzewania
i/lub kottowni gazowych;

¢) remontowanie dachéw w najnowszych technologiach zapewniajacych dtugoleinig eksploatacje.

Dzialania te bgdag miaty decydujacy wplyw na zmniejszenie kosztéw zuzycia energii cieplnej. Ponadto w
ramach prac remontowo — modernizacyjnych finansowane bgda: audyty energetyczne, remonty instalacji
wewngtrznych, malowanie klatek schodowych, roboty dekarskie, blacharskie, remonty kominéw, roboty w
zakresie usuwanie skutkdéw awarii.

Tabela nr 2. Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych w latach 2023-2027

L.p | Adres 2023 2024 2025 2026 2027
1 Skata X X Wykonanie X X
ul. Sohiesecka 14 ocieplenia i
clewacji
2 Skala Wykonanie Opracowanie Wykonanie prac X x
ul. Keeielna 3 remontu lewego ekspertyzy zabezpieczajgcych
fragmentu technicznej dla i osuszajacych
elewacji budynku § budynku budynek
3 Skata X X Wykonanie Wykonanie Remont tarasu
ul. Topolowa 25 dwuspadowego ocieplenia i od strony
dachu na budynku | elewacji zachodniej
4 Skata ul. Topolowa 25 X X X X X
(mieszlanie w budynku
szkoty)
5 Minoga 5 X Wymiana Wyposazenie Wykonanie X
wspilnego Zrodia lokalu na 1p. od elewacji %
ciepla dla lokali od | strony drogi w budynku
strony drogi, lub tazienkg z w.c., (dokoiiczenie)
montaz dwéch remont lazienki
zrédet dla kazdepo | lokalu na parterze,
z lokali
6 Minoga 6 Remont lokalu nr | Utwardzenie drogi X X X
3. Wylkonanie dojazdowej
instalacji gazowej
do 3 lokali
7 Rzeplin 28 X X X X X
8 Cianowice doposazenie pom. Remont stropu Remont Wylkonanie Wylkonanie
ul Szkolna 19 w kominy kolebkowego nad powierzchni elewacji z elewacjiz
spatinowe oraz piwnica jciany wraz z ociepleniem ocispleniem 11
wentylacyjne. podmurdwka polowy budynku | polowy budynku
1d: 504C946B-6963-4000-8849-240EEFFAF28B. Projekt 3 Strona 3




Rozdziat 4
Prognoza wiclkoSci zasobu w poszezegélnych latach

§ 5. 1. Przewiduje sie powickszenie Zasobu mieszkaniowego Gminy Skata w latach 2023-2027 w
przypadku pojawienia si¢ mozliwodci pozyskania dofinansowania na ten cel na poziomie 50-80%
catkowitych kosetow budowy.

2. W przypadku spotzadzenia ekspertyzy budowlanej, stwierdzajacej nicbezpieczefistwo dalszego
uzytkowania budynku lub wyeksploatowania budynku w stopniu, w ktérym naklady konieczne
na remont budynku przekraczatyby jego wartos¢, Burmistrz Miasta i Gminy Skala moze podjaé
decyzje o wylgezeniu budynku z eksploatacji, wskazaniu lokatorom lokali zamiennych i zbyciu
nieruchomodci, a srodki pozyskane w wyniku sprzedazy nieruchomosei, mogg byé przeznaczone
na dalsze dziatania inwestycyjne w zasobie komunalnym.

3. Z uwagi na regulacje ustawowe, Gmina podejmuje dziatania zmicrzajgce do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzgdowej. Do dziatan tych naleza przede
wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody
tj. 0s6b ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,

2) zapewnienie lokali zamiennych,

3) realizacja wyrokow sadowych, w kiorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu,

4) wynajem lokali dla osdb niepetnosprawnych,
5) wynajem pomieszczefi tymczasowych,
6) wynajem lokali mieszkalnych do najmu na czas nieoznaczony.

4. Po nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, kiéra obowiazuje od dnia 21 kwietnia 2019 roku,
wprowadzono okreélenie ,,najem socjalny lokali w miejsce pojecia ,lokal socjalny™.

Wedtug zapiséw ustawy, umowg najmu socjalnego jest umowa najmu lokalu nadajacego sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktdrege powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie bedzie mogta by¢ muiejsza niz 5
m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10 m?, przy czym bedzie mogl to
by¢ lokal o obnizonym standardzie.

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych przeznaczania z zasobu mieszkaniowego lokali na
najem socjalny, Gmina bgdzie mogla udostgpniaé w ramach tego najmu, kazdy lokal spetniajacy
wymienione wymagania,

5. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych do najmu na czas nieoznaczony odbywaé sig bedzie poprzez
podziaty lokali o duzej powierzchni, poprzez pozyskiwanie lokali zwolnionych przez
dotychczasowych najemcow oraz przekwalifikowanie lokali uzytkowych na lokale mieszkalne,

T.Wypelniajac zawartg w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszezen, Gmina Skala bedzie realizowa¢ wyroki eksmisyjne przyznajace
uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego, korzystajge z wiasnych mozliwosci lokalowych.
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Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§  6.1.5przedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata odbywa sig kazdorazowo decyzja uchwaly Rady Gminy
2. Przewiduje sig, Zze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszezegdlnych latach bgdzie
uzalezniona wylgcznie od zainteresowania najemedw wykupem mieszkan lub w przypadku, o
ktérym mowa w §5 pkt 2,

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 7. Zasobem mieszkaniowym OGminy Skata zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy, ktéry pehi
w imieniu i na rzecz gminy funkcj¢ whascicielska dla zasobu. Do zadafi Burmistrza Miasta i Gminy
nalezy migdzy innymi zabezpieczenie w nalezyty sposéb ochrony wiasnosei oraz interesu prawnego
Gminy Skata w stosunku do nieruchomosci wehodzacych w skiad zasobu komunalnego, wynikajacych
migdzy innymi z Ustawy o samorzadzie gminnym, Ustawy o finansach publicznych czy Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami,

Wiasciwe gospodarowanie oraz zarzadzanie majatkiem Gminy Skata winno zapewniad:
a) prawidlowg ewidencj¢ zasobu komunalnego;
b) zabezpieczenie nieruchomosei przed uszkodzeniem i zniszezeniem,
c) prawidtowg gospodarleg czynszowg oraz wdrozenie procesu systemowe]j windykacji zalegtosci;

d) mozliwos¢ pozyskania zewnetrznych §rodkéw finansowych na modermnizacje istniejgcego
zasobu,

§ 8. 1. Celem wiasciwego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, burmistrz moze
powotaé zarzadeg lub oddelegowac zadanie pracownikowi urzedu gminy.
2.Wynagrodzenie zarzadey ustala sie uchwatg rady gminy.
3. Konserwacja lokali, oraz przeglady techniczne wykonuje uprawniony pracownik, zarzadca lub
pedmiot zewngtrzny wyloniony w drodze zapytania ofertowego.

Rouxdzial 7
Analiza potrzeb mieszkaniowych i zasady ich realizacji

§ 8. Podstawowym celem wiadz Gminy Skata jest dgzenie do zapewnienia mieszkaficom gminy
odpowiednich warunkdéw socjalno — bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami poprzez :

-tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwigkszej czedci wspdlnoty samorzadowe),

- podejmowanie dziatafi majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach, inwestowanie w modernizacje zasobu,

- zapewnienie odpowiednigj ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, kiore ze wzgledu na trudne
warunki materiaine, zdrowotne i inne nie sg w stanie zaspokoié potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie,

- utworzenie i zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali socjalnych, przy wykorzystaniu istnigjacego
zasobu w nieruchomosciach o obnizonym standardzie poprzez proponowanie obecnym najemcom
odpowiednich lokali o wyzszym standardzie, Dia realizacji tego zamierzenia zostana wytypowane
nieruchomodci, w ktérych wybrane lokale, w miar¢ zaistnialej potrzeby beda wynajmowane jako
lokale socjalne. Koniecznosé utworzenia, a nastgpnie systematycznego powigkszania zasobu lokali
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socjalnych wynika z ustawowych regulacji, zgodnie z ktdrymi, wyroki eksmisyjne orzeczonhe w
stosunku do kobiet w ciazy, matoletnich, niepetnosprawnych, ubezwlasnowolnionych otaz
sprawujgcych nad takimi osobami opiekg, obloznie chorych, emerytéw i rencistéw spelniajgcych
kryteria do olrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej oraz oséb posiadajacych status
bezrobotnego, okreslaja uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, za§ zapewnienie takich
lokali nalezy do zadan gminy,

- §cista wspolpraca z zarzadcami gminnych zasobdw i wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdziat 8
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 9. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sq érodki pochodzace :
a) ze $rodkéw budzetu gminy na konkretne cele remontowe i inwestycyjne,
b) z przychodéw z tytuhu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
c) z czgsci przychodéw z tytutu sprzedazy lokali gminnych,

d) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

2. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa zobowigzane do dnia opréznienia lokalu co
miesigc uiszczaé odszkodowanie zgodnie 7 art 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wysokosei czynszu jaki
wiadciciel moptby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.

Rozdzial 9
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

§ 10. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali
mieszkalnych przyjmuje sig do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Skata wynikajace z niniejszego programu.

2. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu okresla Rada Gminy w drodze
uchwaty.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla
Zatacenik nr 2 do uchwaty.

4, Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobach gminy Skata i moze zostaé zrdznicowana w zaleznodei
od stanu technicznego budynku, w ktérym znajdujg sie lokale socjalne. Czynniki obnizajace stawkg
czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne, lokale objete najmem socjalnym i pomieszczenia
tymezasowe,

5. Przyjmuje sig¢, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czgsciej niz jeden raz na pét roku, lub
w przypadku zawarcia nowej umowy najmu, Z uwagi na trudng sytuacje materiaing najemcow lokali
kcomunalnych zaleca si¢ unikanie skokowego wzrostu stawki czynszu.

6. Uznaje sig¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki czynszu co najmniej o wskaznik inflacji
otaz zmierzanie do urealnienia stawek czynszowych w stosunku do najmu kometcyjnego na poziomie
do 70% stawek komercyjnych najmu, co zagwarantuje osobom o niskim statusie materialnym
mozliwosé zamieszkania w preferencyjnej stawce czynszu.

7. Stawld czynszu dla nowo wybudowanych budynkéw/nowo wyremontowanych beda ustalane
dla kardego budynki indywidualnie z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajgcych
stawke bazowa czynszu,
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8. W przypadku gdy lokator zalega z zaptatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu
zobowiazuje si¢ Zarzadce do podjecia procedury zgodnie z przepisami ustawy.

9. Systematycznie wszyscy dluznicy winni by¢ wzywani do zaplaty naleznosci. Najtrudniejsze
przypadki winny by¢ kierowane na drogg postepowania sadowego, celem przeprowadzania egzekucii.

10. W przypadku podwyzszenia standardu lokalu mieszkalnego, nastepowaé bedzie zmiana
stawki czynszu zgodnie z uchwalg Rady Gminy dot. Zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizenia czynszu.

11.

12. Nie wyraza si¢ zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych
nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 10
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skata wyszczegélnia

dziatania majgce na celu state doskonalenie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
Nalezy nadal podejmowaé kompleksowe dzialania zmierzajgce do pozyskiwania Srodkow
finansowych z zewnetrznych Zrédel finansowania. Niezbedna jest réwniez poprawa stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego. Obecnie wymagana jest kontynuacja przyjetych uprzednio
kierunkow dziatania i realizacja przejrzystej i czytelnej polityki mieszkaniowej Gminy Skata, ktorej
gtéwnymi celami sa:

a) polepszenie jakosci zycia mieszkancow,

b) zwiekszenie zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego istniejgcych lokali
mieszkalnych, w tym zasobu lokali socjalnych dostosowanych do potrzeb zmian zachodzacych w
spoleczenstwie,

c) stworzenie szans osobom niepetnosprawnym na funkcjonowanie, wptywajgc tym na poprawe
dotychczasowych warunkow zycia,

d) zapobieganie bezdomnosci,

€) skuteczng wspolprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spolecznej oraz Powiatowym Centrum
Pomocy Rodzinie w zakresie pomocy w formie lokali socjalnych czy mieszkan chronionych dla
najubozszych gospodarstw domowych.

2. Koniecznym pozostaje réwniez korzystanie przez Gming z instrumentow, jakimi zadysponowaé
moze samorzad na podstawie ustaw m.in. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen. Skorzystanie ze wsparcia
mechanizmoéw przewidzianych ww. ustawami ma na celu przede wszystkim wyeliminowanie
barier pozyskania Srodkéw finansowych na m.in. budownictwo socjalne oraz infrastrukture
techniczna towarzyszaca budownictwu mieszkaniowemu.

3. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na:

a. egzekucje naleznosci za najem lokali
b. urealnienie stawek czynszu
c. dokonanie koniecznych zamian lokali z uwagi na zmiany liczby lokatoréw oraz konieczne

remonty wewnatrz lokali
d. skrupulatng weryfikacje posiadania tytutu do najmu lokali nie rzadziej niz raz na 3 lata.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skale

Krzysztof Sobczyk
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr /2023
Rady Miejskiej w Skale
z dnia 26 stycznia 2023 r,

w sprawie okre$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skala,

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne
§ 1. Niniejszy zalgcznik reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skata.

§ 2. Detinicje pojeé uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa —~ nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) zatacznik - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy zalgcznik,

3) wynajmujgey — nalezy przez to rozumieé Gming Skata,

4) najemca-osoba zajmujaca lokal nalezgcy do mieszkaniowego zasobu Gminy Skata objety na podstawie
umowy najmu lokalu, _

5) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wehodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skala,

6) tymezasowe pomieszezenie - tymezasowe pomieszezenie w rozumieniu ustawy,

7) kwota najniZszej emerytury - kwota najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

8) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktérym na jedng osobe zamieszkujgca z zamiarem stalego
pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,

9) lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — lokal mniejszy co najmniej o jeden pokoj lub o 25 %
powierzehni uzytkowej od lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

10) lokal o wigkszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o 25 % powierzchni uzytkowej od lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany,

11} dochéd — dochéd w tozumieniu art, 3 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych,

12) posiadanie centrum zyciowego w Gminie Skata - udokumentowanie przez wnioskodawce oraz osoby
objete wrioskiem faktycznego zamieszkiwania na terenie Gminy Skata,

13) gospodarstwo domowe - gospodarstwo prowadzone przez osobe, samodzielnie zajmujgca lokal albo
gospodarstwo prowadzone przez tg¢ osobg wspélnie z malzonkiem i innymi osobami stale z nig
zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej
osoby.

§ 3. Przez czlonlkdw wspdlnoty samorzadowej rozumie sie wszystkich mieszkancow Gminy Skala,
posiadajacych swoje centrum Zyciowe i prowadzgcych na tym terenie gospodarstwo domowe.
§ 4. Uchwata okreéla:

1) wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nicoznaczony lub oznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego
vzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,
3) ktyteria wyboru oso6b, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najimu lokalu na czas

4) warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5)iryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,
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6) zasady postgpowania w stosunku do 0sdb, kidre pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemee lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po §mierci najemcy,

7) warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

9) zasady przeznaczania lokali na realizacjg zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy { o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5. 1. Wynajmujacym jest Gmina Skata, reprezentowana przez podmioty upowazione przez Burmistrza
Miasta i Gminy Skata, Upowazniony przez Burmisirza zarzadca reprezentuje wiadciciela mienia komunalnego
we wspdlnotach mieszkaniowych,

2. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemcs, a
podmiotem upowaznionym na podstawie przydziatu do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wydanego przez Gming Skata, badZz na podstawie wyroku sadowego ustalajgcego wstapienie w stosunek
najmu,

3. Przepisy powolane w zataczniku do uchwaly bez blizszego okreslenia oznaczajg przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
{t.j. Dz. U, 22020 r,, poz. 611 ze zm.), zwang dalej w tresci uchwaty ,,ustawg”.

a) lokale socjalne wynajmowane s3 na czas oznaczony dla:

~ cztonkdw wspolnoty samorzadowej gminy spelniajgcych kryteria zawarte w uchwale,
- 056b, ktérym wyrokiem sadu przyznano uprawnienia do lokalu socjalnego.
- na wniosek najemcy

4. W wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta § Gminy Skala moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z innymi osobami niz okre$lone w ust. 3 ppkt a), o ile jest to
uzasadnione interesem spolecznodcei lokalnej.

5. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemes i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczane sq: do sprzedazy w drodze przetargu, do uzytku na potrzeby wykwaterowan lub przydziatu
kolejnemu najemcy z uprawnieniem do otrzymania lokalu.

Rozdzial 2.

Wrysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokaln
komunalnego i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem najmu lokalu socjalnego, zawierana jest na czas nicoznaczony.
W szezegblnych i uzasadnionych przypadkach Rada Gminy moze w drodze uchwaty podjaé decyzje o
najmie lokalu komunalnego na czas oznaczony.

§ 7. Umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony lub oznaczony moga by¢ zawierane z osobami, kt6re nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osiggaja niskie dochody.

§8. 1. Lokal mieszkalny moze byé oddany w najem na czas nieoznaczony osocbie, ktérej $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospedarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowynt i 80 % w gospodarstwic wieloosobowym.,

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, kitdrej §redni miesigezny dochdd
na jednego czlonka gospodarstiwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia
wniosku
o najem lokalu nie przekracza 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w
gospodarsiwie wieloosobowym.

3, Dla potrzeb ustalenia dochoddw, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 i 2, uwzglgdnia sie kwote najnizszej
emerytury, ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczef Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolite] Polskiej “Monitor Polski”. Podstawg ustalenia wysokodei dochodéw wszysikich
czlonkowgospodarstwa domowego osiagnigtych w okresie frzech miesigcy poprzedzajacych date zozenia
wniosku o najem lokalu, stanowia zagwiadczenia potwierdzajgee wysokodé osiggnietych dochodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego lub w przypadku ich braku o§wiadezenie o wysokosci dochoddw.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania lewalifilkkujace wnioskodawee do ich poprawy

§9. 1. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega na dostosowaniu oferowanego przez gming lokalu
mieszkalnego do potrzeb oraz mozliwosci finansowych najemcy. Dopuszeza si¢ mozliwos§¢ zawarcia umowy
najmu z dotychczasowym najemca lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasdb Gminy Skata, ubiegajacym sie o
Zamiang zajmowanego lokalu:

a) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej - ze wzglgdu na nadmierne zaludnienie,
b) na inny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia najemey,
¢) na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacje rodzinna,
d) na lokal potozony na nizszej kondygnacji - ze wzgledu na stopief niepetnosprawnosci,
§ 10. 1. Wnioskodawcy, starajacy si¢ o najem lokalu mieszkalnego dla poprawy dotychczasowych
warunkéw zamieszkiwania musza spetniaé tacznie nastepujace warunki :
a) §redni miesigezny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego dotychezas zajmowanego lokalu nie
moze by¢ wyzszy niz okreslony w Rozdz 11 § 8,
b) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajgca na czlonka gospodarstwa

domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m® w
gospodarstwie jednoosobowym,

c)na najemcy dotychczas zajmowanego lokalu, stanowigcego mieszkaniowy zasdb gminy, nie cigzg
zobowigzania z tytulu zaleglodci czynszowych oraz oplat za dostawe wody, odbidr $ciekow, wywoz
nieczystosci plynnych.
Rozdziai 4.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego
i lokalu socjalnego

§ 11, 1. Przez gospodarstwo domowe (osoby), ktdre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ osoby, ktore spetniaja ponizsze warunki:
a} zamieszkuja lokal mieszkalny o nadmiernym zaludnieniu,
b) zamieszkujg w pomieszczeniach, ktére nie sa przeznaczone na staty pobyt dla ludzi,
¢) sa bezdomne w wyniku zdarzen losowych,
d) przebywajg czasowo w miejscu odosobnienia, a ktore posiadaly swoje centrum zyciowe i prowadzity na

terenie Gminy Skata gospodarstwo domowe,

§ 12. 1. Osobg znajdujaca sie¢ w odosobnieniu, 1zn, odbywajaca kare pozbawienia welnodcei, przebywajaca
na diuzszym leczeniu szpitalnym oraz w innych uzasadnionych przypadkach — pomija sie w kolejnogci
zawarcia umowy najmu, do czasu ustania przyczyny odosobnienia.

2. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego innego niz lokal socjalny przystuguje osobom, ktére:
a) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych, w szczegdlnosci: kleska zywiotowa, pozar, pow6dz,
katastrofa, itp., a osobom tym nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego,
b) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosei,
¢) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skata wymagajacych modernizacji, remonty tub rozbiérki,

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

b) byly najemcami lokalu socjalnego i nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 13. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane, bez wzgledu na wysokoété dochodu, czionkom
gospodarstw jednoosobowych lub wieloosobowych, ktore sprowadzone sg do gminy z uwagi na niezbedne
potrzeby kadrowe zwigzane z rodzajem wykonywanej przez nich pracy zawodowej lub posiadanymi
kwalifikacjami,
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§ 14. 1. Na lokale socjalne przeznaczane sg przede wszystkim lokale o obnizonym standardzie, a w
szezegblnosei z gorszym wyposazeniem technicznym (bez centralnego ogrzewania, cieplej wody, lazienki i
ubikacji w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji, chociazby urzgdzenia te znajdowaly sie poza lokalem).

2. Lokale socjalne mogg by¢é przyznane osobom o znacznym stopniu niepetnosprawnosci.
3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sig z osobami, ktére trwale zalegaja z optatami za zajmowany

lokal komunalny przez wiecej niz trzy petne okresy platnoéei i dobrowolnie przyjely oferte przyjecia najmu
socjalnego lokalu Jub same taka oferte zlozyly.

4. Powierzchnia lokalu socjalnego przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 10 mZ, 7

5. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas okreslony,

6. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej okresu, przediuza sig na nastepny
okres, jezell najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu.

7. Warunkiem zawarcia ponownej umowy najmu jest uregulowanie zalegloci.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$é przediuzenia umowy najmu w stosunku do os6b, ktére:

a) posiadajq nieuregulowane naleznosci w wysokosci nieprzekraczajacej jednego pelnego okresu platnosei Iub;
b) posiadaja nieuregulowane zaleglosci, pod warunkiem realizacji przez te osoby warunkéw porozumienia
i uiszczania biezacych naleznosci w pelnej wysokosci.

9. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu z uwagi na racjonalne gospodarowanie
zasobers, & w szczegdlnosci gdy:

a) wnioskodawca, jego matzonek albo osoba objgta wnioskiem wykraczajg w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, lub
b) w lokalu socjalnym zamieszkuje zbyt mata ilog¢ oséb w stosunku do powierzchni tego lokalu,

10. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego wzrosty ponad wysokosé,
okreslong w Rozdz.2 §8 pkt 2 proponuje si¢ dotychczasowemu najemey lokalu socjalnego zawarcie umowy
najmu innego lokalu na czas nieoznaczony, spelniajacego kryterium dochodowe zawarte w Rozdz.2 § 8 pkt 1
oraz kryterium normatywnej powierzchni uzytkowe] lokalu uprawniajacej do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.

11.  Nieprzyjecie propozycji, o ktérej mowa w ust. 10 stanowi podstawe wystapienia Burmistrza
Miasta i Gminy Skata do sadu o oproznienie, opuszczenie i wydanie lokalu przez bylego najemce.

Rozdzial 5,
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w slkidad mieszkaniowego zasobu gminy,

§ 15. 1. Celem racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skala jest pomoc osobom
bgdgcym najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skala, ktére wykazuja
zainteresowanie zamiang lokalu w zakresie:

a) zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
b) zamiany z przyczyn ekonomicznych,

c} poprawy warunkéw mieszkaniowych — lokal o wyZszym standardzie,
d) umozliwiajacym swobodne poruszanie si¢ w lokalu w przypadku najemcy badz cztonka gospodarstwa
domowego o znacznym stopniu niepetnosprawnoscd,
2. Zamiana wymaga zawsze pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zgoda na zamiane zostanie wyrazona w
przypadku nieposiadania zalegtosei z tytutu oplat czynszowych.
3. Wynajmujgcy moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany w przypadkach:
a) gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skata,

a w szczegblnosei w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej wzajemnej zamiany zaistniatoby
nadmierne zaludnienie.
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b) dotychczasowi najemey lokalu podlegajacego zamianie w sposob razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;
¢) istnieja nieuregulowane naleznosci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy pod
warunkiem realizacji warunkéw porozumienia lub ugody i uiszezania biezacych naleznosei w pelnej
wysokodei;
4. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale socjalne.
5. Zamiana lokali z inicjatywy wynajmujgcego moze nastgpic, jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych;
b) najemca zalega z oplatami za czynsz, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni pozwoli uniknaé zalegloéei
Z tych tytuddw;
c) zamiana prowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkaf ze wzgledu na liczbg 0s6b w gospodarstwach
domowych zamienianych lokali

d) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali komunalnych i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zobowiazane s3 do zlozenia na Dzienniku
Podawezym Urzedu Miasta i Gminy w Skale, wniosku o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata.

2. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji osoby ubiegajace sig muszg lacznie
speiniaé ponizsze warunki:

a) by¢ cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Skata, zgodnie z okreleniem §3 niniejszego zatacznika,
b) posiada¢ taczne dochody wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego nieprzekraczajace wysokogei
okreslonej w § 8 ninigjszej uchwaty.

3, We wniosku wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktérymi zamierza zamieszkaé oraz
obowigzany jest dolgezy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego oraz
ofwiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego zgodnie z art. 21b ustawy.

4, Wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany o koniecznodei uzupelnienia zlozonego wniosku.
W przypadku nieuzupeienia wniosku w wyznaczonym terminie zlozony wniosek pozostanie bez rozpatrzenia,

5. Wnioskodawcy, wymienieni w § 16 pkt. 1 przed samym podpisaniem umowy najmu lokalu sg
zobowigzani do ponownego udokumentowania faktu spelnienia kryteriow wyszezegdlnionych w ztozonym
whniosku o wynajecie lokalu,

6. Ziozenie przez. wnioskodawce oswiadczeni zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje
odstapieniem od realizacji jego wniosku. Wnioskodawca ma mozliwoéé ponownego ubiegania si¢ o wynajem
lokalu mieszkalnego.

7. Wnioskodawca kazdorazowo zobowigzany jest do skladania informacji o zmianach majacych wplyw na
realizacj¢ wniosku, w tym o zmianie miejsca zamieszkania i tresci o$wiadczen.

8. W przypadkach budzgcych zastrzezenia przeprowadza sic wizj¢ w miejscu stalego pobytu
wnioskodawcy.

9. W przypadku, gdy w wyniku wizji lokalowej zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spetnia kryteriow
okreslonych niniejszg uchwata, wniosek podlega odrzuceniu.

§ 17. Za kontrolg trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali odpowiada Burmistrz Miasta
i Gminy Skata.

§ 18, 1. Nie czgsciej niz raz na 3 lata Burmistrz wzywa najemeow lokali komunalnych do zlozenia
deklaracji o wysokosdci dochodow gospodarstwa domowego i wyznacza termin i miejsce jej zlozenia. Po
ztozeniu deklaracji najemea moze zostaé wezwany o udostepnienie dokumentéw potwierdzajacych wysokosé
dochodéw wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego migjscowo urzedu
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skarbowego, o wysokosci dochodéw uzyskanych przez najemeg oraz innych cztonkéw jego gospodarstwa
domowego.
2, Wezwanie, o ktdrym mowa w §18 pkt 2. Nie stosuje sig do 0s6b posiadajgcych umowe najimu z z tytutu
$wiadczenia pracy na rzecz urzedu gminy i jednostek podlegtych, a takze uprawnien do lokalu mieszkalnego
nauczyciela na podst. Uprawniefi Karty Nauczyciela, o ile umowa zostala zawarta na czas nieokre§lony przed
datal stycznia 2018r.
Rozdzial 7.
Lokale zamienne

§ 18. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnoéei sg osoby

posiadajgce prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisdw att. 32 w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznodci oprdznienia w catodei lub czesci
budynku z uwagi na bezpodrednia groZbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazal uzytkowania obiektu budowlanego w catosei lub
czgsci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny;

c) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;

d) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z zasobu;

e)najemcy lokali wchodzacych w sklad zasobu, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu z uwagi na
koniecznodé remontu budynku lub jego czgdci wynikajaca z decyzji organu nadzoru budowlanego albo
udokumentowang celowo$¢ rozbiorki badz koniecznosé remontu budynku lub jego czedei.

§ 19. 1. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla osob:
a) przekwaterowywanych z budynkdw przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub modernizacji,

b} podlegajgcych przekwaterowaniu z lokali wylgczanych z eksploatacji ze wzgledu na bezposredni stan
zagrozenia bezpieczenstwa osob w lokalu zamieszkujacych;

c) podlegajgcych przekwaterowaniu z nieruchomosei przeznaczonych do zbycia przez Gming Skata;

d) przekwaterowywanych z budynkéw usytuowanych na terenach przeznaczonych pod inwestycje, realizowane
przez Gmine Skata.

Rozdzial 8.

Zwigkszenie mieszkaniowego zascbu gminy poprzez adaptacje czefei wspdlnych budynkow, lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne oraz oddawanie lokali do remontu kapitalnego

§ 20. 1. .Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu moze nastapié poprzez adaptacje strychdw, suszarni, pralni
iinnych pomieszczeti nie wchodzgcych w skiad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obiektach stanowiacych wlasnod$¢ lub poprzez kapitalny remont lokali mieszkalnych
zdyskwalifikowanych w latach poprzednich.

2. Adaptacje i remonty kapitalne mogg by¢ wykonywane na koszt przyszlego najemcy, w oparciu o umowe
na przeprowadzenie prac remontowych

§ 21. 1. Zalatwienie spraw dotyczgcych zawarcia umowy o udostepnienie pomieszezen niemieszkalnych w
obiektach budowlanych czy lokalu do remontu kapitalnego na koszt wtasny musi byé poprzedzone zloZzeniem
wniosku. Wyboru oséb, ktére otrzymujg skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnicnie pomieszczenia
niemieszkalnego w obiekcie budowlanym lub lokalu do remontu kapitalnego na koszt wiasny dokonuje
Burmistrz Miasta 1 Gminy, w oparciu o nastepujgce kryteria:

a) okres oczekiwania na liscie,

b) przeggszezenie,

¢) dochéd na jedng osobg w rodzinie,
d) czas wykonania remontu.

2.Wzajemne prawa i obowigzki inwestora i whadciciela okresdla odrgbna umowa, okreslajgca co najmniej koszty
inwestycji poniesione przez najemce oraz sposob w jaki zostanie ona rozliczona w czynszu najemnym lub w
inny mozliwy spostb.
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3.Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych lub remontowych zawierana jest pod warunkiem spelnienia
przepiséw prawa budowlanego oraz uzyskania pozytywnej opinii zarzadey nieruchomosei.

§ 22. Po zakofczeniu robét adaptacyjnych lub remontowych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z
kiérym zawarto umowg na udostgpnienic obiektu budowlanego lub lokalu do kapitalnego remontu na koszt
wiasny, otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 23. I. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych gmina moze odda¢ w najem osobie posiadajace] tytut
prawny do lokalu — dodatkows powierzchnie.

2. Oddanie w najem dodatkowej powierzchni do lokalu wnioskujacego najemey nastepuje, jezeli tacznie
spetnione sa nizej wymienione warunki:

a) zwolniona powierzchnia stanowi konstrukeyjng cato$é z lokalem osoby wnioskujacej,
b) wnioskodawca wywigzuje si¢ z obowigzkéw wobec Gminy Skala okreslonych w umowie najmu.

§ 24. 1. Podzial zajmowanego przez wnioskodawcg ~ najemcg lokalu i oddanie w najem oddzielnej czesei
lokalu osobie doroslej, dotychezas wspélnie zamieszkujgcej z wnioskodawca, kiéra swoje prawo do
zamieszkania w lokalu wywodzi z prawa wnioskodawcy, jest mozliwe jezeli:

a) istnieje techniczna mozliwosé podziatu lokahy,
b) istnieje gwarancja uzyskania po podziale, lokali speiniajacych kryteria stawiane lokalom samodzielnym,
¢) podziat lokalu zapobiegnie powstawaniu czy narastaniu zalegtosci czynszowych,

2. Podzial zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i przekazanie do dyspozyceji gminy po podziale czesci
lokalu nastgpuje w sytuacji spetnienia warunkéw okreslonych w ust, 1 pkt a-c.

§ 25. 1. Lokale mieszkalne wymagajace remontu stanowig w pierwszej kolejnosei przedmiot zamijany i
oferowane s osobom, ktdre spetnig tacznie nast¢pujace kryteria:
a) sg najemcami innego lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Skata;
b) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekaza go wynajmujgcemu;

2. W przypadku braku najemcéw spetniajgeych kryteria wyszezegdlnione w ust. 1 dopuszeza sie mozliwosé
sprzedazy lokali mieszkalnych wymagajacych remontu.

§ 26. Z tytulu wprowadzonych ulepszefi w lokalu, dokonanych/dokonywanych przez najemce maja
zastosowanie przepisy odrgbne.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemece lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemey

§ 27. 1. Uprawnionymi do uregulowania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu po $mierci najemey sg
osoby posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepiséw okreélonych w art. 691
Kodeksu cywilnego. _

2. Zgoda wynajmujacego na nawiazanie najmu na zasadach okre§lonych w ust, 1 moze dotyczyé lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego wskazanego lokalu,

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktére nie wstapily w stosunek najmu
po smierci najemcy fub po zlozeniu oswiadczenia o rozwiazaniu umowy najmu jezeli sa jego zstepnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi Iub przysposabiajacymi, petnoletnim rodzefstwem, pod warunkiem
statego zamieszkiwania z najemca.

4. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszezonym przez najemeg lub po rozwiazaniu umowy najmu przez
dotychezasowego najemcg albo w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy, moga zglosié
wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spetniajg facznie nastgpujace warunki:

a) regularnie oplacaja w imieniu dotychczasowego najemcy wszystkie oplaty wwigzane z zajmowaniem lokalu
i nie posiadajg zadnych zadhuzefi z tego tytutu;
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b} pozostaja w stopniu pokrewiefistwa wymienionym w § 27, ust. 1 niniejszego zalgeznika;

¢} utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie stosunku
najmu,

d) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczaja w sposéb razacy lub uporezywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

e) nastapito uregulowanie zaleglosci, w tym catkowita splata naleznosci gloéwnej z tytulu korzystania z lokalu
fub zobowiazat si¢ do uregulowania zalegloéci czynszowych, podpisujac ugode na splate zadtuzenia;
f) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu;

5. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m’ na osobg, wynajmujacy moze
zaproponowac zawarcie umowy najmu innego lokalu, kiéry powierzchnia odpowiada okre§lonym normem.
Odmowa przyjgcia wskazanego lokalu bedzie oznaczala rezygnacie z zawarcia umowy najmu.

6. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaly dzieci, osoby przysposobione lub rodzice, ktdrzy
zamieszkiwali stale z najemca do jego $mierci, Burmistrz Miasta 1 Gminy moze zezwoli¢ na zawarcie umowy
najmu lokalu z tymi osobami,

7. Osoby, ktérym wynajmujgcy nie wyrazit zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu lub nie przyjety
wskazanego lokalu, obowigzane sq lokal opusci¢ pod rygorem wystapienia wynajmujgcego do sadu z pozwem
o eksmisje.

Rozdzial 10,

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni

uzytkowej

§ 28. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu o powierzelni uzytkowej przckraczajacej 80 m? przystuguje
najemeom zajmujgcym inny lokal z zasobu Gminy Skata, ktérzy spelnia tacznie nastepujace kryteria:

a) llo$¢ 0s6b w gospodarstwie domowym kwalifikuje do zajecia przezen lokalu o ww. metrazu,
b) nie zalegaja z optatami za zajmowany dotychczas lokal;
c) zwolnig lokal dotychezas zajmowany i przekazg go wynajmujacemu;

2. W sytuacji braku zainteresowania najmem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgce] 80 m2
usytuowanym w budynku nieprzeznaczonym do sprzedazy przy spetnieniu fgcznie kryteriow opisanych w ust.1
wynajmujacy dokona technicznej oceny mozliwodci podziatu lokalu umozliwiajacego uzyskanie co najmniej 2
lokali 0 mniejszym metrazu, ktére wskazane mogg zosta¢ osobom oczekujacym, wymienionym w § 10,

3. W przypadku braku najemcéw spelniajagcych kryteria wyszezegdlnione w ust. 1 oraz techhicznych
mozliwosci podziatu lokal o powierzehni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze by¢ wynajety za zaplata
czynszu- na podstawie zapiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 11.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§29. 1. W praypadku oséb z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajgeych sie na wozkach

inwalidzkich, lokal usytuowany bedzic w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
osob niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunk6w technicznyceh, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz U. z 2019
r, poz. 1065 ze zm.), wyposazony w wod¢ z mozliwoécig jej podgrzania, zrédio gotowania, fazienke i
urzadzenia sanitarne, ktére nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie nicpelnosprawnej, a powierzchnie
podidg bedg pozbawione progdéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wiasciwosci antyposlizgowych;

2. W przypadku oséb z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszaj geych sig na  wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode z mozliwoscia jej
podgtzania, zrédto gotowania, tazienke i urzgdzenia sanitarne, ktére nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepelnosprawnej, a powierzchnie podtdg beda pozbawione progéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem
wladciwosci antyposlizgowych;
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3. W przypadku os6b z niepetnosprawnoscia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w wodg z mozliwoscia jej podgrzania, zrodio
gotowania, lazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkejonowania osobie niepetnosprawnej, gdzie
kolorystyka $cian i podiég oraz ich faktura powinna by¢ zréznicowana na etapic wykonywania prac
budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzgcych,;

4. W przypadku o0séb z niepetnosprawnodcia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w
sygnalizacj¢ alarmowsg, dostosowang do potrzeb osb niepeinosprawnych, a takze wyposazony bedzie
w ciepla wodg, Zrédlo gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej;

5. W przypadku os6b, wymagajacych statej lub diugotrwatej opieki [ub pomocy innych 0s6b, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystengji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepelnosprawnych, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie powierzchnic wynikajaca z potrzeby
zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke;

6. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okresione w uzgodnieniu z ta osobg,

Rozdzial 12,

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 30. Okredla si¢ zasady przeznaczania lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skata
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnago:

1. Gmina moze przeznaczaé, na wykonywanie innych zadai jednostek samorzadu ferytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej {t. j. Dz.
U. z 2021.2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (L. j. Dz. U. z 2020, 821 ze zm), wolne lokale mieszkalne.

2. Mieszkania chronione przeznaczone sg dla oséb petnoletnich, ktorych ze wzgledu na trudng sytuacje
zyciowy, wiek, niepetnosprawno$é lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniv w codziennym zyciu,
ale nie wymagaja ustug w zakresie $wiadczonym przez jednostke catodobowej opicki, w szczepélnosei osobom
z zaburzeniami psychicznymi, osobom opuszczajacym piecze zastgpeza w rozumieniu przepiséw o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpezej, miodziezowy osrodek wychowawezy, zaklad dla nieletnich, a takze
cudzoziemcom, ktérzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzey, ochrone uzupelniajgeq lub
zezwolenie na pobyt czasowy udzielone w zwigzku z okolicznocia, o kidrej mowa w att, 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢
lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (tj. Dz U. 22021.2354).

3.0 pobyt w mieszkaniu chronionym moga ubicga¢ si¢ osoby usamodziclniane pod warunkiem, ze

umieszczenie w rodzinie zastepezej lub skierowanie na pobyt calodobowy do placéwki nastapito na podstawie
orzeczenia sadu oraz zamierzajacych osiedlié sie na terenie Gminy Skata.

4. Wsparcie w mieszkaniu chronionym przyznawane jest na czas okrelony na podstawie decyzji o
skierowaniu do korzystania ze wsparcia w mieszkaniu chronionym. W szczegéinie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig przyznanie mieszkania na czas nicokreslony,

5. Warunkiem zamieszkania w mieszkaniu chronionym jest realizacja preez osobe usamodzielniang
zapisow indywidualnego programu usamodziclnienia, opracowanego wspélnie z opickunem usamodzielnienia
i zatwierdzonego przoz Dyrektora Miejskiego Oérodka Pomaocy Spotecznej, w szezegélnosei w zakresie
kontynuowania nauki.

6. Pierwszenstwo w uzyskaniu pomocy w postaci pobytu w mieszkaniu chronionym majg osoby
kontynuujgce nauke w systemie dziennym oraz osoby usamodzielniane opuszozajace instytucjonalng forme
pieczy zastepczej.

Rozdzial 13,
Wynajem tymczasowych pomieszezen

§ 31. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaly dotyczace lokali socjalnych.
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Rozdzial 14.
Postanowienia koficowe

§ 32. Uchwata niniejsza ma zastosowanie do wnioskow ztozonych przed dniem wejscia jej w zycie, ktdre
nie zostaly rozpatrzone oraz do niezrealizowanych wnioskéw wnioskodawcow.

§ 33. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca

2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. 22020 r., poz. 611) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skale

Krzysztof Sobezyk
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przywolanym w uchwale art. 21 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego Rada gminy uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory winien by¢ opracowany na co najmniej
pig¢ kolejnych lat i okresla¢ zasady najmu i polityki CZynszowe;.

Przewodniczgcy Rady

Krzysztof Sobezyk
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