UCHWALANR ............
Rady Miejskiej w Skale
Zdnia .ooieiiiiiiiiiiiiiiia.

w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz.U. 2024 poz. 1465, ; poz. 1572; poz. 1907; poz. 1940), oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130, poz.1907,
p0z.1940, Dz.U. 2025 poz. 527, poz. 680), w zwigzku z art.65 ust. 2 pkt 1 i art. 64 ust.2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), w zwiazku z Uchwala XXXIII/350/21 Rady Miejskiej w Skale z dnia 29
kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skala” Rada Miejska w Skale uchwala co
nastepuje:

§1
1. Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skata,
w zakresie zgodnym z Uchwatg XXXIII/350/21 Rady Miejskiej w Skale z dnia 29 kwietnia 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skata”, zwane dalej ,,studium”.
2. Granice obszaru objetego studium, o ktérym mowa w ust.1, obejmuja obszar miasta i gminy Skala w jej
granicach administracyjnych.

§2

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ tekstowa i graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skata obejmujaca:

a) zalgeznik nr 1 — Tom [ zatytulowany: ,, Uwarunkowania zagospodarowania przesirzennego ”,

b) zalgeznik nr 2 — rysunek zatytutowany: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

¢) zalgeznik nr 3 — Tom II zatytulowany: ,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego™ wraz
z uzasadnieniem zawierajacym obja$nienie przyjetych rozwiazan oraz syntezg ustalen,

d) zalgeznik nr 4 — rysunek zatytutowany: ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skata, stanowigce zalgeznik nr 5 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 6 do uchwaly.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgceia.

min /
RADCA f,"q,glﬁ\tww -
| g m}; 1‘7 1/ : /
mgr Katorzvia Kovas-Batke % PR
Ke-1193






UZASADNIENIE .
DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SKALA

Podstawg prawng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skala stanowi ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (4j. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdin. zm.}, w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1
i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoryeh innych ustaw (Dz.U, 2023 poz. 1688).

Zakres zmiany Studium zostal okre§lony w Uchwale XXXII1/350/21 Rady Miejskicj w Skale
z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skata” i obejmuje obszar calej miasta
i gminy Skata w granicach administracyjnych.

Celem Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skata jest
ustalenie optymalnych i racjonalnych kierunkéw rozwoju gminy, uwzgledniajacych stan tadu
przesirzennego, zasady jego ochrony i zasady zréwnowazonego rozwoju. Szczegdlny nacisk polozono na
kontynuacjg kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych, dla zapewnienia rdwnowagi pomigdzy rozwojem nowych terenéw mieszkaniowych
a wyjatkowymi w skali kraju walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.

Potrzeba sporzadzenia nowej edycji studium wynikala tez z inicjatywy inwestycyjnej wyrazonej we
wnioskach ztozonych do projektu zmiany Studium oraz konieczno$ci utrzymania zgodnoéci z przepisami
prawa i wynikajacymi z nich uwarunkowaniami. Podstawows zasadaq dla kierunkéw zmian struktury
funkcjonalnej bylo réwnowazenie funkeji na calym obszarze Gminy i wyznaczenie terendw, w granicach
ktérych dopuszezono okreslone kategorie przeznaczenia terenu,

Studium ma na celu zakiualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na terenie gminy Skata, zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi, a takze aktualnymi
potrzebami samorzadu i lokalnej spolecznosci. Rozwiazania dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skala wynikaja przede wszystkim ze szezegélowej analizy uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych, zdiagnozowanych w tomie I
Studium zatytulowanym ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Opracowanie Studium oparto na zatoZeniu, Ze ustalenia musza uwzgledniaé zmieniajace sie potrzeby
i mozliwo$ci rozwojowe gminy, jak réwnieZ obegjmowaé pelen zakres i forme Studium okrelong
w obowiazujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przy weryfikacji kierunkdéw rozwoju Gminy uwzgledniono w maksymalnym stopniu wzasadnione
potrzeby mieszkancdw oraz potrzeby inwestycyjne, kierujac sig generalnymi kryteriami zwiazanymi gléwnie
z unikaniem rozproszenia zabudowy (m.in. poprzez dopelnienie terenéw zabudowanych, wyznaczenie
terendw przylegajacych do ukladéw osadniczych), mozliwoécig zapewnienia dostepu do infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, z uwzglednieniem obowigzujacych na tercnie Gminy dokumentéw
planistyczuych, unikaniem nadmiernego przyrostu nowych terendw pod zabudowg w terenach o wysokich
warto§ciach przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz spelnieniem wymagan wynikajacych z przepiséw
odr¢bnych. Ponadio konieczne stalo sig zachowanie zgodnodci z dokumentami w zakresie planowania
przestrzennego sporzadzanymi na szezeblu regionalnym i krajowym (w tym w szezegdlnoéei z ustaleniami
obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennege Wojewddziwa Malopolskiego). Uwzgledniono
rowniez stan prawny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, w szezegdlnosci wyniki bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art, 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Podstawowa zasada dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej byto réwnowazenie funkeji na
calym obszarze gminy i wyznaczenie wielofunkeyjnych obszaréw przeznaczen, w granicach ktorych
dopuszczono okreslone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod zabudowg w duzej
mierze stanowig tereny zainwestowane oraz tereny bezpoérednio przylegajace do terenéw zainwestowanych,
w ktorych mozliwe beda przeksztalcenia strukfuralne. W okreéleniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych cech . dotychezasowego zagospodarowania przy
usprawnieniu funkcjonowania ukladéw urbanistycznych oraz do stworzenia warunkéw dla sukcesywnej
eliminacji lokalnie nickorzystnych przecjawow tego zagospodarowania, w szezegolnosci w §rodowisku
przyrodniczym i w krajobrazie.

W rozwigzaniach funkcjonalno-przestizennych przyjeto podstawows zasade unikania rozpraszania



zabudowy poza uksztaltowane skupione zespoty osadnicze. Dalszy rozw6j przestrzenny osadnictwa polegaé
ma gléwnie na dopelnieniu istniejacych terendéw zabudowanych lub na wyznaczeniu terenéw bezpoérednio
przylegajacych do granic uktadéw osadniczych. Zasieg poszczegbluych terendéw zostal okreslony na bazie
istnigjacego zainwestowania, obowiazujacych dokumentéw planistycznych oraz zgodnie z predyspozycjami
rozwoju terenu do zabudowy i zagospodarowania o wskazanym charakterze.

Procedura sporzgdzenia dokumentu.

Projekt Studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymog6w proceduralnych okre§lonych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz.U. 2024 poz. 1130
z pOzn. zm.), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (DzU. 2023 poz. 1688). W zwiazku
z faktem, iz w przypadku przedmiotowego projektu Studium wystapiono o opinie i uzgodnienia przed
wejéciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (DzU. 2023 poz. 1688), umozliwito to zastosowanie przepisow
przejéciowych zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwiazku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Malopolskiego znak WN-I1.4131.1.8.2025
z dnia 28 maja 2025r. dokumentacjg studium uzupelniono w zakresie zamieszczenia w zalaczniku nr l -
fragmentu opracowania: ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta i gminy Skala wediug
wymogéw art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a-d oraz ust. 5-7 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
praestrzennym” Krakow, lipiec2023r., w zakresie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Korekta dokumentu nie wymagata ponowienia procedury planistyczne;.

Strategiczna ocena oddzialywania na Srodowisko.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacyi o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziclywania na srodowisko (.j. Dz.U. 2024
poz. 1112 z pdsn. zm.), wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosel informacji zawartych
w prognozic oddziatywania na érodowisko do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dokument prognozy wypelnia zakres uzgodniony przez
organy.

Opinie i uzgodnienia

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu praesirzennym
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 t. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczehistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko, proj ekt zmiany Studium
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w ramach procedury planistycznej podlegat procedurze
uzgodnien i opiniowania w zakresic wymaganym przepisami prawa. W przypadku przedmiotowego projektu
zmiany Studium wystapiono o opinie i uzgodnienia przed wejéciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekiérych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688)., co umozliwito zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy zaslosowanie przepisow
przejsciowych.

Zapewnienic udzialu spoleczerstwa

Zapewnienie udziatn spoleczefistwa oraz zachowanie jawnoécei i przejrzystosci procedur planistycznych
jest mozliwe poprzez zachowanie trybu sporzadzania Studium okreSlonego ustaws z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wymogdw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacyi o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko.

Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podlegal wylozeniu do
publicznego weladu (w okresic od 19.01.2024 r. do 08.02.2024 1.), z zapewnieniem mozliwosci skladania
uwag oraz udziatu w dyskusji publicznej nad prayjetymi w projekcie rozwiazaniami. W trakcie wylozenia
oraz w wyznaczonym terminie skiadania uwag (do 29.02.2024 r.) zostaly ztozone uwagi do wyloZonego
projektuy zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, kidre zostaly rozpatrzone,
a nastepnie ponowiono procedure uzgodnieh w niezbednym zakresic. Rozstrzygnigeie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu Studium stanowi zalacznik do uchwaty sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan j kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skata.

Biorac pod uwage powyisze, przyjecie ninigjszej uchwaly sprawic uchwalenia Studium pozwoli na
zréwnowazony rozwd] Gminy poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego tworzacych
tad przestrzenny, a takze odpowiadajacych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spolecznym
7 uwzglednieniem uwarunkowan, w tym w szezegdlnosel waloréw ochrony $rodowiska i krajobrazn oraz
umozliwi okre§lenic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw w planach miejscowych
opracowywanych w oparciu o ujednolicong formg Studium,



Ponowne przyjecie uchwaly w tozsamym ksztalcie jest konieczne z uwagi na otrzymane 29.05.2025z.
Rozstrzygniecie Nadzorcze Maltopolskiego Urzedu Wojewddzkiego, znak sprawy: WN-I1.4131.1.8,2025
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty nr XIV/138/25 Rady Miejskiej w Skale w calosci.






