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1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1 USTALENIA OGOLNE - CELE ROZWOJU

Podstawowym celem wszystkich okreslonych w Studium kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej jest osiggnigcie zrownowazonego, zharmonizowanego ze S$rodowiskiem rozwoju,
umozliwiajacego  ksztaltowanie zrdoznicowanej pod wzgledem funkcjonalnym przestrzeni,
zapewniajgcej wysoka jakos$¢ zycia mieszkancow, atrakcyjno$¢ turystyczng gminy oraz zachowanie
lokalnych wartosci kulturowych i srodowiskowych, w tym rolniczych. Osiagnigcie wskazanego celu
wymaga stymulowania pozytywnych zmian w obszarach: spotecznym, gospodarczym, przyrodniczo-
srodowiskowym i materialnym, dla przeprowadzenia ktérych w wymiarze przestrzennym Studium jest
podstawowym, strategicznym dokumentem, decydujacym o planowanych dziataniach w obszarach
zurbanizowanych i niezurbanizowanych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w ogo6lnych zarysach kontynuuje ustalenia przyjete we wezesniejszym dokumencie Studium oraz
rozwigzania planistyczne zawarte w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako podstawe dla okreslenia kierunkoéw dalszego rozwoju przestrzennego gminy.
Uwzglednia rowniez czes$¢ postulatoéw wyrazonych we wnioskach, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia
nowych terenéw budowlanych i inwestycyjnych.

Na terenie Gminy Skata problem zapewnienia tadu przestrzennego przy uwzglednieniu zasad
zrOwnowazonego rozwoju jest szczegolnie istotny z uwagi na istniejgce duze rozproszenie zabudowy,
tym samym podstawowe ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru gminy dotycza
zapewnienia warunkow rozwoju zrownowazonego tj. takiej organizacji przestrzennej, ktora
eliminowalaby ilo$§¢ konfliktow miedzy ochrong zasoboéw przyrodniczo — krajobrazowych,
uwarunkowan ochrony $rodowiska oraz zasobow kultury a rozwojem gospodarczym i dzialaniami na
rzecz poprawy warunkoéw zycia mieszkancoOw — w tym rozwoju mieszkalnictwa.

Wydawane w ostatnich latach decyzje administracyjne jednoznacznie wskazuja na
przewazajgce zainteresowanie terenami mieszkaniowymi - niemal 90 % wydanych decyzji dotyczy
pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych, ktore uzyskali nie tylko mieszkancy gminy, ale réwniez
osoby spoza jej terenu. Przy stalych tendencjach wzrostowych ruchu budowlanego, zwraca uwage fakt
nierownomiernego jego natgzenia w poszczegdlnych wsiach - najwigksze zainteresowanie terenami
budowlanymi wystepuje w odniesieniu do dziatek z obszaru Skaty, Cianowic, Szczodrkowic oraz
Maszyc. Wielko$¢ terenow wyznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe cze$ciowo zaspokaja
potrzeby w tym zakresie, wystepuje przy tym znaczny deficyt rezerw terenowych dla realizacji ustug
publicznych i komercyjnych, jak rowniez terenow dla lokalizacji matych firm.

Kryteriami decydujacymi o kontynuacji obecnych kierunkow rozwoju poszczegdlnych obszaréw
w gminie Skata, ich zmianie oraz ustaleniu nowych kierunké6w rozwoju (oprocz nadrzednos$ci przepisow
odrebnych, w tym z zakresu ochrony przyrody i zabytkow) sa:

e dlarozwoju osadnictwa:

— stopien i stan zainwestowania obszaru (w tym: mieszkalnictwo, ustugi — publiczne, komercyjne,
produkcyjne, ustugi turystyki, sportu i rekreacji oraz inne zwigzane z zainwestowaniem
kubaturowym);

— uwarunkowania wynikajace z bezposredniego sgsiedztwa poszczegolnych terendw;

— potozenie w stosunku do istniejacego uktadu komunikacyjnego odzwierciedlajace dostepnosc
terenu (W tym mozliwo$¢ obslugi za pomoca komunikacji zbiorowej) oraz mozliwos¢
rozbudowy uktadu komunikacyjnego;




— stan wyposazenia w infrastrukture techniczng, mozliwo$¢ doposazenia terendéw w tym zakresie
oraz ekonomiczne aspekty uzbrojenia terenu;

— obowigzujace przesadzenia planistyczne,

— wnioski zglaszane przez mieszkancow i inwestoréow odzwierciedlajace tendencje i oczekiwania
dotyczace zainwestowania obszarow;

e dla terenow rolnych:

— istniejacy stan uzytkowania gruntow;

— przydatno$¢ rolnicza gruntow z uwagi na klasy bonitacyjne i wartos¢ gleb;

— wielko$¢ komplekséw rolnych;

— konfiguracja terenu oraz warunki fizjograficzne sprzyjajace lub niesprzyjajace prowadzeniu
upraw rolniczych;

— predyspozycje wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych wskazujace na konieczno$§¢
ochrony przed zainwestowaniem terendw szczeg6lnie warto§ciowych, w tym potozonych
w terenach eksponowanych krajobrazowo, w sasiedztwie zasobow objetych ochrong

prawna itp.
e dla terenow lesnych:

— rzeczywisty zasieg terenow lesnych;

— mate predyspozycje terenu dla upraw rolniczych;

— predyspozycje wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych, w tym w zakresie zasobow
objetych ochrong prawng itp.;

e dlarozwoju turystyki, sportu i rekreacji:

— walory widokowe i przyrodnicze poszczegolnych czgéci obszaru gminy;

— atrakcje turystyczne i ich dostepnos¢ (w tym: szlaki turystyczne i mozliwos¢ ich
rozbudowy, dostgpnos¢ parkingdéw i obiektow obstugi turystyki);

— mozliwosci rozwoju ruchu turystycznego;

— stan wyposazenia w infrastrukture techniczna, komunikacyjng i mozliwosci rozwoju w tym
zakresie.

Planowany w niniejszym dokumencie Studium rozwdj gminy Skala winien uwzglgdniaé
nastgpujace cele:

e rozwdj gospodarczy gminy m.in. poprzez:

— wyznaczenie nowych terenow dla zainwestowania w pierwszej kolejnos$ci poprzez poszerzanie
istniejacych terenow budowlanych w obszarach posiadajacych dogodna dostgpnosc
komunikacyjng i mozliwosci wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— wspieranie rozwoju lokalnej przedsigbiorczo$ci; zapewnienie przestrzennych warunkoéw
realizacji inwestycji w obszarach ustalonych dla rozwoju urbanizacji pod warunkiem
uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan i ograniczen,

— aktywizacje gospodarcza gminy oparta na kierunkach przyjaznych s$rodowisku, jak np.
rekreacja, turystyka, ustugi, rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, drobna nieucigzliwa
wytworczo$¢, przy uwzglednieniu wysokich walorow przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych oraz dzialania majace na celu przycigganie inwestycji podnoszacych walory
gminy; wspieranie inicjatyw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (np. baza noclegowa,
gastronomia, rekreacja, urzadzenia sportowe itp.);

IO '
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e podniesienie jako$ci zycia mieszkancow gminy m.in. poprzez:

— wspieranie  rozwoju  pelnowarto$ciowych  obszarow  zabudowy, ksztaltowanych
z uwzglednieniem zasad ochrony tadu przestrzennego, w warunkach niestwarzajacych kolizji
z wystepujacymi zasobami przyrodniczo - krajobrazowymi i uwarunkowaniami ochrony
srodowiska oraz zasobami kulturowymi, m.in. poprzez:

o lokalizowanie terenow planowanej urbanizacji w poblizu terenéw istniejacej
zabudowy w sposdb umozliwiajacy ksztattowanie zwartych terendw zurbanizowanych
1 zapewniajacy zachowanie cigglos$ci powigzan pomiedzy terenami zieleni,

o okreslenie kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendOw oraz kierunkow i wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, pozwalajacych na ich
uwzglednienie w planach miejscowych,

— wzmocnienie rangi centrow poszczegdlnych wsi poprzez kreowanie atrakcyjnych przestrzeni
publicznych, koncentrujacych zycie spoteczne i publiczne, grupowanie przy nich ustug oraz
powigzanie z nimi przestrzeni rekreacyjnych, przy jednoczesnym dazeniu do uzyskania
zwartych obszaréw zurbanizowanych,

— podnoszenie standarddow wyposazenia mieszkancow w ustugi publiczne i komercyjne,
w szczegOlnosci zwigzane z obstugg mieszkancow gminy 1 turystow (miedzy innymi
modernizacj¢ i rozbudowg infrastruktury zwiagzanej z ochrong zdrowia, kultura, rekreacyjno —
sportowa, edukacyjng oraz wyréwnywanie szans edukacyjnych),

— podnoszenie standardéw obstugi komunikacyjnej, w tym poprzez rozbudowe sieci drog
gminnych oraz realizacje wydzielonych ciggdéw pieszych i rowerowych, zapewnienie
komunikacji zbiorowej (w tym realizacji programu poprawy bezpieczenstwa w ruchu
drogowym) oraz wspieranie inwestycji poprawiajacych dostepnos¢ komunikacyjng gminy
Skata, realizowanych przez innych zarzadcow drog a takze rozwoj systemu parkingowego,
uwzgledniajacego potrzeby zwigzane z kreowaniem wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych
oraz rozwojem turystyki,

— podnoszenie standardow wyposazenia terenow w sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej przy jednoczesnej poprawie warunkow srodowiskowych (m.in. rozbudowy systemu
wodno-kanalizacyjnego, doskonalenia gospodarki odpadami, rozbudowy
i modernizacji sieci gazowej, sieci energetycznej, wspierania rozwoju technologii zwigzanych
z odnawialnymi zrodtami energii),

— poprawe  jakosci  przestrzeni  publicznych, eliminacje  barier  urbanistycznych
i architektonicznych dla 0s6b ze szczegodlnymi potrzebami;

— przeciwdziatanie zagrozeniom zwigzanym z powodziami i osuwiskami, w tym w zakresie
budowy kompleksowego systemu ochrony przed powodzig, przeciwdziatanie skutkom
dtugotrwatych suszy oraz innym zagrozeniom;

e ochrone $rodowiska naturalnego, w tym ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
m.in. poprzez:

— utrzymanie zasobow, m.in.:

w obszarze Ojcowskiego Parku Narodowego i jego otuliny,

w obszarze Dhubnianskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Pradnika” (PLH120004).;

w obszarach wezlowych 1 biocentréw rangi miedzynarodowej sieci E-CONET,
korytarzy ekologicznych,

w zakresie ochrony pomnikow przyrody,

o w zakresie ochrony gatunkowe;j,

O O O O
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o w zakresie ochrony punktéw 1 ciaggéw widokowych, obszaréw ekspozycji
krajobrazowej i wyr6zniajacych sie¢ walorami widokowymi,
o w zakresie ochrony wod powierzchniowych i wod podziemnych,

— ochrong terenéw cennych przyrodniczo poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen,
stosowanie odnawialnych zrédel energii oraz wdrazanie rozwiazan proekologicznych
w gospodarstwach rolnych,

— ochrong terendw otwartych, laséw 1 terendéw zieleni majaca na celu zapobieganie
niekontrolowanym procesom rozpraszania si¢ zabudowy oraz utrzymanie ciggtosci powigzan
terenow przyrodniczych,

— wyznaczenie obszaru przestrzeni chronionej przed zabudowsa, powigzanego z regionalnym
systemem obszarow chronionych, ze szczegdlnym uwzglednieniem polozonych na terenie
gminy form ochrony przyrody,

— poprawe dostepu do walorow przyrodniczych, w tym poprzez stworzenie systemu ciggow
terenOw zieleni,

— udostgpnienie atrakcyjnych terendw (np. wyznaczenie szlakow rowerowych i pieszych);

e utrzymanie i wzmacnianie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poprzez tworzenie
warunkow do zwigkszenia produktywnosci i konkurencyjno$ci a takze powstawania
gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych;

e ochrone zasobéw kulturowych i krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
— utrzymanie w dobrym stanie wystepujacych na obszarze gminy:

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

stanowisk archeologicznych,

kapliczek i1 krzyzy przydroznych wraz z ich bezposrednim otoczeniem oraz ddbr

kultury nie wpisanych do ewidencji zabytkow (m.in. miejsc pamigci, pomnikow),

— zachowanie charakterystycznych dla gminy struktur osadniczych,

— uwzglednienie stref ochrony konserwatorskiej,

— ochron¢ krajobrazu otwartego przez przeciwdzialanie rozproszeniu zabudowy, ochrone
panoram i punktéw widokowych, obszarow eksponowanych krajobrazowo,

— dbatos¢ o estetyke krajobrazu poprzez zharmonizowane ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania,

— udostepnienie atrakcyjnych terendow (np. wyznaczenie szlakow rowerowych i pieszych);

O O O O

e wzrost atrakcyjnosci turystycznej m.in. poprzez:

— poprawe dostepnosci atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym i przyrodniczym obszarow oraz
rozbudowe infrastruktury rekreacyjnej, turystycznej i sportowej poprzez wykreowanie wysokiej
jakoS$ci przestrzeni publicznych, z siecig szlakow turystycznych, rowerowych, konnych itp.
faczacych obszary o duzych walorach krajobrazowych, kulturowych i turystycznych,

— promocj¢ walorow rekreacyjnych gminy, stanowiagcych zaplecze dla rozwoju turystyki
i aktywnego spedzania czasu wolnego,

— poprawe standardow istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg turystow,

— dziatania na rzecz poprawy poziomu estetycznego otoczenia i tadu przestrzennego,
wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego gminy.

IO '
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Dla realizacji tych celow w studium:

1. Zaklada si¢ dalszy rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowe;j
i obiektow aktywnosci gospodarczej.

2. Zaklada si¢ modyfikacje dotychczasowych trendéw rozwojowych gminy w kierunku
rozbudowy terendw juz zabudowanych i przeciwdzialania jej nadmiernemu rozproszeniu.

3. Przyrost terenéw osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polegaé przede
wszystkim na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadow, a nastepnie
na dodawaniu nowych terenow zainwestowanych w bezposrednim sasiedztwie granic
istniejacych terenéw osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza
skupione uktady osadnicze. Na nowo wyznaczonych terenach dla zabudowy przyrost zabudowy
powinien rowniez mie¢ charakter zwarty a nie rozproszony.

4. Dla rozwoju funkcji turystycznej gminy wyznacza si¢ tereny o charakterze turystycznym,
rekreacyjno-wypoczynkowym i ustugowym.

5. Dla rozwoju drobnej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ jej lokalizowanie w granicach
wiekszosci jednostek osadniczych.

W zwiazku z rozwojem przestrzennym gminy, w tym: osadnictwa, terenow aktywnos$ci
gospodarczej, terendow komunikacyjnych, terenow zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
a takze zalesien, zmniejszy si¢ dotychczasowa powierzchnia przestrzeni rolniczej.

1.2 KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewodztwa audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art.
38a 1 art. 38b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przepisy wprowadzone ustawa
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) - nie jest mozliwe okreslenie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéow z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym, w tym okreSlonych w audycie granic krajobrazow priorytetowych. Na
podstawie art. 38b ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego przystapit do sporzadzenia projektu audytu
krajobrazowego.

W zwiazku z brakiem opracowania audytu krajobrazowego, identyfikacja krajobrazu i form jego
ochrony na potrzeby okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy zostata dokonana
na podstawie warto$ci krajobrazowych zidentyfikowanych w dziale I niniejszego Studium pt.
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

1.3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

1. Dla poszczegélnych obszarow okresla si¢ podstawowe 1 uzupetniajagce kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, mozliwe do ustalenia w planach miejscowych
jako przeznaczenie terenu.

2. Podstawowe kierunki przeznaczenia terendOw wyznaczajg gtdéwne sposoby zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, okreslajace jego spoleczno-gospodarcze przeznaczenie (funkcje),
ktore powinny dominowaé na danym obszarze.

3. Uzupehiajace kierunki przeznaczenia terendw to sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania,
ktére moga zosta¢ ustalone w obrebie obszaru o okreSlonym podstawowym kierunku
przeznaczenia (funkcji), pod warunkiem zapewnienia takich proporcji w przeznaczeniu terenow
oraz zasad zagospodarowania, ktore zapewnia dominujacy charakter funkcji podstawowych
i niekonfliktowy charakter funkcji, a takze zachowania zasad i warunkow zawartych w dalszych
ustaleniach studium.

4. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobow jego zagospodarowania i zabudowy nastgpujace
w planie miejscowym, wymaga uwzglednienia, procz przepisOw powszechnie obowigzujacych
w tym zakresie, catoksztaltu ustalen studium, a w szczegolnosci:




o podstawowych i dopuszczalnych kierunk6w przeznaczenia terendOw oraz
uzupetniajacych funkcji i sposobdw ich uzytkowania,

o parametrow i wskaznikéw dotyczacych uzytkowania oraz zagospodarowania terenow,

o ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

Przeznaczenie terenu zaliczone do kierunkéw dopuszczalnych moze by¢ ustalone
w planie miejscowym pod warunkiem, Ze:

o jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi, z lokalnymi
uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza z wymaganiami
ochrony srodowiska, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, a takze
z potrzebami ochrony bezpieczenstwa ludzi imienia oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego,

o zostang okreslone zasady, na jakich poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane, w tym
proporcje w przeznaczeniu terendw, zapewniajace dominujacy udziat przeznaczenia
podstawowego oraz bezkonfliktowe wspotistnienie funkcji dopuszczonych tym
przeznaczeniem,

o obszar posiada wtasciwe, w stosunku do planowanej funkcji i wielko$ci programu
uzytkowego, warunki obstugi w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej lub w planie miejscowym zostang ustalone zasady rozwoju tych systemow
odpowiednio do potrzeb.

Wartos$ci parametréw i wskaznikow dotycza naziemnych czesci budynkow, nie wprowadza
si¢ ograniczen w zakresie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych; jezeli w planie
miejscowym dopusci si¢ realizacje kondygnacji podziemnych w budynkach, parametry
i wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwickszone.

Ustalone w niniejszym rozdziale kierunki rozwoju oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendw nalezy stosowaé tgcznie z zasadami okreslonymi
w rozdziale 20 zatytutlowanym: ,,Dopuszczalny zakres zmian przy opracowaniu plandéw
miejscowych niewywolujacych naruszania zasad ustalonych w studium”.

1.4 WYTYCZNE OGOLNE

1.

IO

Zaleca si¢, aby w rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowac rozwigzania
w maksymalnym stopniu podkreslajace walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
krajobrazu, z zachowaniem duzej dbatosci o ich stan.

Zaleca si¢, aby nowa zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, mieszkaniowo-gospodarcza
i mniejsza zabudowa stuzaca dziatalnosci gospodarczej, swoja architektura nawiazywata do
tradycyjnej zabudowy regionalnej. Zaleca si¢ aby wysoko$¢ tej zabudowy na obszarach
7 istniejaca historyczng zabudowa i jej sasiedztwie nie przekraczata 3 kondygnacji nadziemnych
z symetrycznymi pokryciami dachowymi, o nachyleniu potaci w zakresie 30-45°,
z wylaczeniem zabudowy Srodmiejskiej 1 ustug publicznych (dot. o$wiaty i administracji) dla
ktorej nalezy ksztattowac zabudowe w dostosowaniu do istniejacego tadu przestrzennego i form
architektonicznych. Na pozostalych terenach dla zabudowy: gospodarczej zwiazanej
z produkcja rolng, ustug publicznych i komercyjnych oraz produkcyjnych dopuszczenie
zabudowy z dachami symetrycznymi lub pulpitowymi o nachyleniu potaci dachowych
podyktowanymi wzgledami technologicznymi i ekonomicznymi.

Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan o wysokiej sprawnosci energetycznej i korzystanie z energii
odnawialnej za posrednictwem urzadzen i obiektow nie kolidujgcych z celami ochrony przyrody
i srodowiska oraz krajobrazu.

W Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Nowe stacje paliw dopuszcza si¢ wylgcznie na terenach oznaczonych symbolami "U", "KS",
"p", ,,P/U”.
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6. Przeprowadzanie droég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, powinny odbywac si¢ w sposob
minimalizujacy ewentualny negatywny wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie
oraz obszary podlegajace ochronie.

7. Zaleca sie by nowe sieci infrastruktury technicznej, lokowane na terenach zainwestowanych
i przeznaczonych pod zainwestowanie inne niz przemyslowe, skladowe lub shluzace
infrastrukturze technicznej, byty realizowane wylacznie, jako podziemne.

8. Drogi oraz podziemne sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace zaleca si¢
lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie w sposob niekolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla poszczego6lnych jednostek funkcjonalnych
okreslone zostaly w Tab. 1. Funkcjonalne jednostki terenowa- wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

10. Przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy, wzniesionej legalnie, z zachowaniem ustalen
w zakresie intensywnos$ci zabudowy, zasad i warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenow okreslonych dla poszczegolnych jednostek terenowych, w ktorych one sie znajduja;
w odniesieniu do ksztattu dachéw 1 wysokosci istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

e utrzymanie istniejgcej zabudowy z dachami kopertowymi i wielospadowymi z mozliwoscia jej
nadbudowy w przypadku adaptacji poddaszy na cele mieszkalne; dla umozliwienia zachowania
kata nachylenia potaci gtownych w granicach 37°-45°, nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci
tych budynkow; obowiazuje zakaz nadbudowy nowej kondygnacji;

o w przypadku dachow wielospadowych utrzymanie dlugosci kalenicy, ktéra nie powinna by¢
mniejsza niz 1/3 dtugosci catego dachu. Czgé¢ szczytowa dachu oddzielona od $cian bocznych
budynku gzymsem lub za pomoca deskowania. Zaleca si¢ wysunig¢cie okapu poza $ciang
szczytowa nie mniej niz 60 cm.

11. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunkach Studium obszar
potozony w granicach Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny,
w granicach ktérych obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z  Uchwala
Nr XXXVI1/545/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 29 maja 2017 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego:

e przy wznoszeniu nowej zabudowy i przebudowy istniejacej ustala sig:

o wznoszenie zabudowy nawiazujacej do tradycyjnych form architektury
(harmonizujacej z krajobrazem),stosowanie dachow stromych, symetrycznych (dwu-
lub wielospadowych oraz dachow czterospadowych, z wysunigtym poza lico Sciany
okapem) o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w przedziale 37°-45° z kalenica
rownolegta do dluzszego boku budynku. Dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dhugosci catego dachu (w celu
unikni¢cia zmierzania ku tak zwanej ,.kopertowej” postaci dachu). Dopuszcza si¢
zastosowanie dachow jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych i ustugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m2 oraz dla fragmentow
budynkéw zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej pod warunkiem, ze wysoko$¢
rozbudowy nie przekracza 4 m. Zaleca si¢ wznoszenie lukarn o dachach
dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie mogga si¢ taczy¢,
a ich odleglos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m).
Sugeruje si¢ rezygnacje z zastosowania potaci przesunigtych wzgledem siebie w pionie
czy w poziomie, a takze otwierania dachéw na calej dtugosci kalenicy i przykrywania
lukarn dachami jednospadowymi. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
z warstwg wegetatywna dla budynkow ustlugowych, parterowych. W przypadku
remontu, przebudowy 1 rozbudowy zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowych katow nachylenia dachu,




o krycie dachow elementami o drobnej fakturze, w barwach ciemnych (braz, czerwien,
zielen, szaro$ci) i stosowanie horyzontalnych podziatéw na linii okapoéw oraz cokotu,
np. poprzez zréoznicowanie kolorystyki i faktur,

o ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 9 m dla zabudowy mieszkalnej, zagrodowej oraz
zabudowy mieszkalno-ustugowej i do 12 m dla zabudowy ushugowej. W przypadku
istniejacej zabudowy przekraczajacej podane wysokosci dla poszczegdlnych funkcji,
dopuszcza si¢ jej remont, przebudoweg oraz rozbudowg pod warunkiem, ze nie
spowoduje to zwiekszenia wysokosci budynku.

o nawigzywanie do tradycyjnych form zabudowy w obiektach letniskowych,

o dla obiektow, ktorych funkcja wymaga wigekszych kubatur — dopuszcza si¢ odstepstwa
od powyzszych wskazan do zabudowy, réwnocze$nie konieczne jest zachowanie
wysokich waloréw estetycznych obiektéw i wkomponowania ich w otaczajacy
krajobraz

e przy wznoszeniu nowej zabudowy i1 przebudowy istniejacej preferuje sig:

o otaczanie zabudowy zielenia wysoka z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych oraz
zaktadanie sadow i ogrodow przydomowych,

o jasng stonowang kolorystyke $cian — nie kontrastujaca z ttem krajobrazowym, jak
roOwniez stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych (kamien naturalny,
tamany, drewno w kolorze naturalnym). Zaleca si¢ krycie dachow elementami o drobnej
fakturze, w barwach ciemnych (braz, czerwien, zielen i szaro$ci) oraz stosowanie
horyzontalnych podziatéw na linii okapow oraz cokotu, np. poprzez zrdéznicowanie
kolorystyki i faktur. Sugeruje si¢ zwlaszcza odstgpstwo od jaskrawej, dominujacej
w krajobrazie kolorystyki oraz dgzno$¢ do ujednolicenia kolorystyki w ramach jednego
zespotu zabudowy;

1.5 FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE — OGOLNE ZASADY

1. Obszar gminy w niniejszym studium zostal podzielony na jednostki terenowe (tereny), dla
ktorych okreslono przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace oraz sposoby
i zasady zagospodarowania. Jednostki te wydzielono na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki
rozwoju przestrzennego Gminy Skata” liniami i oznaczono symbolem graficznym i literowym.
Funkcje linii wydzielajacych jednostki petnig rowniez przedstawione na rysunku drogi.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznacza takie formy zagospodarowania, ktore powinny
zajmowac wiecej niz polowe wyznaczonej jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze regulacja ta
nie ogranicza powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca lub dotychczasowymi
uzytkami rolnymi, leSnymi lub zadrzewieniami i zakrzewieniami. Pozostate czgséci jednostki
terenowej moga by¢ zagospodarowane w sposob, ktory w ustaleniach okreslono jako
przeznaczenie uzupetniajgce.

3. Pod pojeciem ,,dzialalnos¢/obiekt/funkcja nieucigzliwa” nalezy rozumiec taka, ktora nie
spowoduje obnizenia standardow Srodowiska okreslonych w przepisach szczegodlnych poza
granicami nieruchomosci, do ktdrej inwestor/zarzadca posiada tytut prawny.

4. Pod pojeciem ,,wskaznik powierzchni zabudowy” nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego.

1.6 FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE — SZCZEGOLOWE ZASADY
I STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA
Przeznaczenie terendw w ramach przyjetej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
wyznacza rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Skata” w skali 1:10000.

Podstawowg charakterystyke wyznaczonych w studium jednostek terenowych oraz wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terendw zawiera ponizsza tabela.

IO
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Tab. 1 Funkcjonalne jednostki terenowa- wskazniki zagospodarowania i uZytkowania terenow.

PODSTAWOWA CHARAKTERYSTYKA

OZNACZENIE I NAZWA FUNKCJI

JEDNOSTKI TERENOWEJ PRZEZNACZENIE

PODSTAWOWE

PRZEZNACZENIE
UZUPELNIAJACE

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

z zastrzezeniem zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z Uchwala Nr XXXV1/545/17 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29 maja 2017 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego

Tereny zabudowy « zabudowa « urzadzenia i obiekty sportowo-
$rédmiejskiej mieszkaniowa rekreacyjne,
wielorodzinna, « zielen urzadzona i obiekty
« zabudowa matej architektury,
mieszkaniowa « place, $ciezki piesze,
jednorodzinna, rOWerowe,
« zabudowa « infrastruktura techniczna i
mieszkaniowo- komunikacyjna,
ustugowa, « budynki gospodarcze, parkingi
o zabudowa i garaze.

ustugowa, w tym
ushugi publiczne.

o wysoko$¢ zabudowy do 13 m,

« nie ustala si¢ wysokos$ci dla istniejacych budynkow podlegajacych przebudowie polegajacej na

adaptacji kondygnacji poddasza (strychu) na cele mieszkalne przy zachowaniu wysokosci $cianki
kolankowej na poziomie nie wyzszym niz 2,2 m mierzonej od poziomu posadzki do dolnej
plaszczyzny murlaty oraz wymaganego pochylenia potaci dachowych,

liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki z dopuszczeniem zabudowy
90% dzialki dla zabudowy plombowej tworzacej pierzeje,

dla dziatek budowlanych o powierzchni 100 m? lub mniejszej, dopuszcza si¢ powierzchnie
zabudowy réwna 100% oraz nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

dla zabudowy plombowej tworzacej pierzeje nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego,

w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe, o j°dna“owym kacie nachylenia potaci dachowych
359-429 | w pozostalym terenie dachy dwuspadowe, czterospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45° z
dopuszczeniem odstepstw dla budynkow istniejacych podyktowanych istniejaca forma potaci
dachowych budynku oraz zabudowy sasiedniej,

dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i budowe
w granicy dziatki garazy i budynkow gospodarczych, z przekryciem ich dachami pulpitowymi o
spadku mniejszym (jednak nie mniej niz 25%) od okreslonego powyzej parametru spadku dachu,

oraz stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,




« w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych wielko$é nowych dziatek budowlanych dla
obiektow ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?,

o dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, budowe gankéw oraz
tzw. ,,jaskotek”.

ganki, lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami dwuspadowymi o jednakowym kacie
nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenie glownych potaci (jednak nie

mniej niz 25%),

ustala si¢ dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny,
ustala si¢ dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni

uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
« dopuszcza si¢ inne wskazniki miejsc postojowych w sytuacji wysokiej intensywnosci zabudowy
W stanie istniejacym,

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ushugowe;j

« zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
w formie
wolnostojacej

i blizniaczej,

istniejgca
zabudowa
zagrodowa,
zabudowa

ushugowa, w tym
ushugi publiczne
zabudowa

mieszkaniowo-

« rzemiosto i drobna dziatalno$¢
produkcji nieuciazliwej dla
srodowiska,

urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne,

zielen urzadzona i obiekty
matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,
konne,

infrastruktura techniczna i
komunikacyjna,

« budynki gospodarcze, parkingi
i garaze.

zabudowe w rejonie ul. Le$nej i Stonecznej na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy ksztattowac jako rozproszona.

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie

moze przekracza¢ 11 m,

wysokos¢ budynkow w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczaé 9,5 m,

nie ustala si¢ wysokosci dla istniejacych budynkéow podlegajacych przebudowie polegajacej na
adaptacji kondygnacji poddasza (strychu) na cele mieszkalne przy zachowaniu wysokosci $cianki
kolankowej na poziomie nie wyzszym niz 1,2 m mierzonej od poziomu posadzki do dolnej
plaszczyzny murlaty oraz wymaganego pochylenia potaci dachowych,

wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych przynaleznych do zabudowy jednorodzinnej
1 istniejacej zabudowy zagrodowej nie zwigzanych z produkcja rolna nie moze przekracza¢ 7,0 m,
« liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

o dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych
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ustugowa.

z uwzglednieniem przepisOw szczegdlnych, przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku mniejszym (jednak nie mniej niz 30%) od okreslonego ponizej parametru spadku dachu
oraz stosownie fragmentarycznego obnizenia okapu,

dla terenow MUl =znajdujacych si¢ poza otuling OPN dachy dwuspadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potfaci dachowych 35°-42° w pozostatym terenie dachy
dwuspadowe, czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych
350-459,

dla terenéw MU2 znajdujacych si¢ poza otuling OPN dachy dwuspadowe, czterospadowe
o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 37%-45°,

w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
359-42%powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
dla terenéw MU powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

dla terendw MU2 powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym w granicach Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego na etapie
mpzp nalezy rozwazy¢ ustalenie wskaznika na poziomie wyZzszym niz minimalny,

w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$é nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?

w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych wielko§¢ nowych dziatek budowlanych dla
obiektow ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

ustala si¢ dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej (nie wliczajac powierzchni magazynowych i pomocniczych) oraz
dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

ustala si¢ dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
ustala si¢ dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
oraz co najmniej 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej

zabudowa
mieszkaniowa

« utrzymanie i adaptacja
istniejacej zabudowy

zabudowe w rejonie ul. Ojcowskiej i Stonecznej na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy ksztattowac jako rozproszona.




jednorodzinne;j

jednorodzinna w
formie
wolnostojacej i

blizniaczej

zagrodowej i ushugowe;j,

urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne,

« zielen urzadzona i obiekty
matej architektury,

$ciezki piesze, rowerowe,

infrastruktura techniczna i

komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi
i garaze.

wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno — zagrodowych i gospodarczych zwiazanych z
produkcja rolng nie moze przekracza¢ 9,6 m,

nie ustala si¢ wysokosci dla istniejacych budynkow podlegajacych przebudowie polegajacej na
adaptacji kondygnacji poddasza (strychu) na cele mieszkalne przy zachowaniu wysokosci $cianki
kolankowej na poziomie nie wyzszym niz 1,2 m mierzonej od poziomu posadzki do dolnej
plaszczyzny murlaty oraz wymaganego pochylenia potaci dachowych,

wysoko$¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcja rolng nie moze
przekracza¢ 7,0 m,

wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 12 m,

w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
359-42° | w pozostalym terenic dachy dwuspadowe, czterospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 35%-42°,

dopuszcza si¢ dobudowe¢ do budynku mieszkalnego garazy i budynkoéw gospodarczych z
uwzglednieniem przepisow szczegoélnych, z przekryciem ich dachami pulpitowymi
o spadku mniejszym (jednak nie mniej niz 30%) od okreslonego powyzej parametru spadku dachu,
oraz stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialne;j,

ustala si¢ dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

ustala si¢ dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywac na $rodowisko.

MNR

Tereny zabudowy
mieszkaniowej

« zabudowa

mieszkaniowa

« ushugi publiczne,

« zabudowa rekreacji

w przypadku terendow MNR, dla ktérych ustalono w Studium mozliwos¢ realizacji zardwno

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy zagrodowej, na etapie opracowywania
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jednorodzinnej,
zagrodowej i
ushugowe;j

jednorodzinna,

« zabudowa
zagrodowa, w tym
budynki
magazynowo/prod
ukcyjne zwiazane
z produkcja rolng
przynalezna,

ushugi
podstawowe,
shuzace
zaspokojeniu
potrzeb

mieszkancow.

indywidualnej,

zabudowa agroturystyczna,
urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne,

zielen urzadzona i obiekty
matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,
konne,

infrastruktura techniczna i
komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi

i garaze,

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ przeznaczenie, z
zastrzezeniem braku mozliwos$ci mieszania tych funkcji w terenach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi (nie dotyczy to obszarow, dla ktorych mieszanie funkcji dopuszczone zostato
obowiazujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego). Granice obszarow
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej nalezy przy tym uscisli¢ na etapie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze przejecie pod
zainwestowanie gruntdbw o najnizszej produkcyjnosci, zapewnienie dostgpnosci do drog
publicznych i infrastruktury technicznej oraz zachowanie warunkow wynikajacych
w szczegolnosci z przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony gruntow

rolnych i lesnych.

zabudowe w rejonie ul. Ojcowskiej na ectapiec miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nalezy ksztattowac jako rozproszona.

wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno — zagrodowych i gospodarczych zwiazanych z
produkcja rolng nie moze przekraczaé 9,5 m,

nie ustala si¢ wysokosci dla istniejacych budynkow podlegajacych przebudowie polegajacej na
adaptacji kondygnacji poddasza (strychu) na cele mieszkalne przy zachowaniu wysokosci $cianki
kolankowej na poziomie nie wyzszym niz 1,2 m mierzonej od poziomu posadzki do dolnej
plaszczyzny murtaty oraz wymaganego pochylenia potaci dachowych,

liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

wysokos$¢ budynkow magazynowych / produkcyjnych zwigzanych z produkcja rolng
w gospodarstwach rolnych stuzacych do przechowywania i przetwarzania ptodéw rolnych o
rozpigtosci traktu podluznego powyzej 12 m mierzonego po obrysie $cian zewngetrznych
réwnolegtych do dtuzszego boku budynku nie moze przekracza¢ 12 m,

wysoko$¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcja rolng nie moze
przekracza¢ 7,0 m,

wysokos$¢ budynkow uzytecznosci publicznej nie moze przekraczaé 12 m,

o w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
350420 , w
o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 35%-45°

pozostatym terenie dachy dwuspadowe, czterospadowe,

e dla budynkow gospodarczych i magazynowych / produkcyjnych $ci§le zwigzanych

z produkcja rolng w  gospodarstwach rolnych shuzacych do przechowywania

i przetwarzania ptodow rolnych o rozpigtosci traktu podtuznego powyzej 12 m mierzonego po




obrysie $cian zewnetrznych rownolegtych do dluzszego boku budynku dopuszcza si¢ realizacje
dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-20° | przy
kalenicy réwnolegtej do dtuzszego boku budynku,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w granicach Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego na etapie mpzp
nalezy rozwazy¢ ustalenie wskaznika na poziomie wyzszym niz minimalny,

w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielko$¢ nowych dzialek dla zabudowy
zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i
budowe w granicy dziatki i budynkow gospodarczych z uwzglednieniem przepisow szczego6lnych,
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku mniejszym (jednak nie mniej niz 30%) od
okreslonego powyzej parametru spadku dachu, oraz stosowanie fragmentarycznego obnizenia
okapu,

obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych dla
obiektéw ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

ustala si¢ dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej (nie wliczajac powierzchni magazynowych i pomocniczych) oraz dodatkowo oraz
dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

ustala si¢ dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
ustala si¢ dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
oraz co najmniej 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywac na $rodowisko.

RM1
RM2

Tereny zabudowy
zagrodowej

Zabudowa

zagrodowa

« budynki gospodarcze, parkingi
i garaze.

« zielen urzadzona i obiekty

wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno — zagrodowych i gospodarczych zwigzanych z
produkcja rolng nie moze przekracza¢ 9,5 m,

wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcja rolng nie moze
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matej architektury,
Sciezki piesze, rowerowe,
infrastruktura techniczna i

komunikacyjna.

przekracza¢ 7,0 m,

w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
350420 , w pozostatym terenie dachy dwuspadowe, czterospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych polaci dachowych 35%-45°

dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i budowe
w granicy dziatki garazy i budynkéw gospodarczych z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,
z przekryciem dachami pulpitowymi o spadku mniejszym (jednak nie mniej niz 30%) od
okreslonego powyzej parametru spadku dachu (35%-42°), oraz stosowanie fragmentarycznego
obnizenia okapu,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

na terenach RM2 dopuszcza si¢ budowe gankow i facjat, przy czym facjaty budowaé nalezy w
osiach otwordow parteru z dachami dwuspadowymi symetrycznymi, o spadkach mniejszych od
spadku dachu gtownego, kalenica facjat nizej od kalenicy dachu, ganki kryte dachem
dwuspadowym, symetrycznym o spadku 25°- 420,

obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
ustala si¢ dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
oraz co najmniej 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko.

Tereny zabudowy
ushugowe;j

o zabudowa
ustugowa w tym

ustugi publiczne.

funkcja mieszkaniowa
zwigzana z obiektem
ustugowym (np. mieszkanie
dla wtasciciela lub zarzadcy
terenu),

na terenach U2 — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
zielen urzadzona i obiekty

wysoko$¢ zabudowy dla bankéw, administracji, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej do 13 m oraz do 9,5 dla pozostatych obiektow,

liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 600 m?,




Tereny ustug
publicznych

« zabudowa

ustugowa

ustugi publiczne
budynki

uzytecznosci

publicznej z
zakresu o$wiaty,
bankowosci,
nauki, opieki
spotecznej i
socjalnej, opieki

zdrowotnej,

malej architektury,

« infrastruktura techniczna i
komunikacyjna,

« budynki gospodarcze,
parkingi, garaze.

« funkcja mieszkaniowa
zwiazana z obiektem
ustugowym (np. mieszkanie
dla wtasciciela lub zarzadcy
terenu),

obiekty sportu i rekreacji
zwigzane z podstawowsg
funkcja terenu,

zielen urzadzona i obiekty

matej architektury,

« infrastruktura techniczna i
komunikacyjna,

« budynki gospodarcze,

parkingi, garaze.

dla terenéw U1 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 359420,

dla terenow U2 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-45°, dla hal i magazynéw dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych 2°-20°,

dla terenow U3 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 35%-450,

w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o
innym kacie nachylenia potaci dachowych,

ustala si¢ dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej (nie wliczajac powierzchni magazynowych i pomocniczych) oraz dodatkowo 1 miejsce
na 5 zatrudnionych,

ustala si¢ dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

wysokos¢ zabudowy do 16 m,

liczba kondygnacji nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 20°-
45%7 dopuszczeniem odstepstwa budynkow istniejacych podyktowanych istniejgca forma potaci
dachowych budynku oraz zabudowy sasiedniej,

przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow o
innym kacie nachylenia potaci dachowych.

ustala si¢ dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej (nie wliczajac powierzchni magazynowych i pomocniczych) oraz dodatkowo 1 miejsce
na 5 zatrudnionych,

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Tereny ustug sportu |« ustugi sportu i

« ustugi zwigzane z

wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej socjalnej i administracyjnej do 9,6 m,

N
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turystyki

turystyki

i rekreacji

Tereny ustug

Tereny ustug

rekreacji
obiekty i
urzadzenia
sportowo -
rekreacyjne,

ushugi turystyki,
np.: hotel,
pensjonat,
gastronomia, pole
namiotowe,
ustugi sportu i
kultury fizycznej,
zabudowa
rekreacji
indywidualne;j,
urzadzenia i
obiekty sportowo-
rekreacyjne.

ustugi turystyki,
np.: agroturystyka,
gastronomia, pola
namiotowe,

przeznaczeniem i obstuga
funkcji podstawowe;j,

zielen urzadzong i obiekty
matej architektury,

infrastrukture techniczng i
komunikacyjna,

« budynki gospodarcze,
parkingi, garaze;

zielen urzadzona i obiekty
matej architektury,
« $ciezki piesze, rowerowe,

konne,

infrastruktura techniczna i
komunikacyjna,

« budynki gospodarcze, parkingi
i garaze.

« zielen urzadzona i obiekty
matej architektury,

« $ciezki piesze, rowerowe,
konne,

nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw sportowych,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

budowlane;j,
dla zabudowy towarzyszacej socjalnej i administracyjnej dachy czterospadowe lub dwuspadowe,

o0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35%-42°,
nie ustala si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla obiektow sportowych a ich forma powinna

by¢ uzasadniona funkcja oraz wzgledami technologicznymi,
ustala si¢ dla zabudowy uslugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni

uzytkowej (nie wliczajac powierzchni magazynowych i pomocniczych oraz dodatkowo 1 miejsce
na 5 zatrudnionych,

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

wysokos$¢ zabudowy do 13 m,

liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

budowlane;. -

dla terenéw UT2 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,
dla terenéw UT1 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 35%-42°,
o przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o

innym kacie nachylenia potaci dachowych,
ustala si¢ dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

o wysoko$¢ zabudowy do 13 m,
« liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
« powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki




Tereny kultu
religijnego

Tereny aktywnosci
gospodarczej

ushugi sportu i
kultury fizyczne;j,

stadniny koni,
zabudowa

rekreacji
indywidualne;j,

urzadzenia i
obiekty sportowo-
rekreacyjne.

obiekty kultu
religijnego,
koscioty, kaplice,
urzedy parafialne,
funkcje

mieszkaniowe

zwigzane z
obiektem ustug
kultu religijnego
(np. plebanie).

obiekty
produkcyjne,

bazy, sktady,
magazyny i
hurtownie,

« obiekty handlu,

« infrastruktura techniczna i

komunikacyjna,

« budynki gospodarcze, parkingi

i garaze.

« ushugi zwigzane z

przeznaczeniem i obstuga

funkcji podstawowe;j,

« zielen urzadzona i obiekty

matej architektury,

« infrastruktura techniczna i

komunikacyjna.

« biogazownie i

elektrocieptownie na biomase,

dla ktorych strefa

oddziatywania musi zawierac¢
si¢ w granicach danego terenu,

« bazy transportowe,

budowlane;j.
« dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 20°-
450,
o przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow o
innym kacie nachylenia potaci dachowych,
ustala si¢ dla zabudowy uslugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
« zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
zakazuje sie realizacji hoteli i pensjonatow,

wysoko$¢ nowej $wiatyni, wraz z wieza, stanowiaca jej najwyzsza czes¢, nie powinna przekroczy¢
30 m,
wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie powinna przekraczac¢ 12 m,

liczba kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

« dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaré6wno terenowych, jak i w budynkach, z
zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢ lokalizowane wylacznie na
zasadach 1 w miejscach okre$lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e« na terenach zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

« wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

o powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j
dla terenéw miejskich oraz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;

o dla terenow P2 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,
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rzemiosta i
wytworczoscli,
obiekty obstugi

rolnictwa,

obiekty ustugowe,

zielen i obiekty malej
architektury,
infrastruktura techniczna i

komunikacyjna,

parkingi i garaze.

« dla terenéw P1 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 35%-420;

« dla hal i magazyn6éw znajdujacych si¢ poza otuling OPN dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy
dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 2°-20°;

« ustala si¢ dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej / 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

o ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia produkcyjna
iuslugowa nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

Tereny aktywnosci
gospodarczej i
ushug

obickty
produkcyjne,
bazy, sklady,
magazyny i
hurtownie,
zabudowa
ustugowa,
obiekty handlu,
rzemiosta i
wytworczoscei,
obiekty obstugi

rolnictwa,

bazy transportowe,
zielen i obiekty matej

architektury,
infrastruktura techniczna i

komunikacyjna,
« parkingi i garaze.

wysokos¢ zabudowy do 15 m,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 20°-45°,

dla hal i magazynéw znajdujacych sie poza otuling OPN dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy
dwuspadowe o jednakowym kgcie nachylenia potaci dachowych 2°-20°;

ustala si¢ dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej /1 miejsce na 5 zatrudnionych,

ucigzliwo§¢ wszystkich obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dzialalnoscia produkcyjna
iustugowa nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktoérego uzytkownik posiada tytut prawny.

R1 Tereny rolnicze o
wysokiej
przydatnosci

rolniczej

tereny upraw,
uzytkowanie
rolnicze,
zabudowa

zagrodowa

« drogi rolne,
« urzadzenia gospodarki wodnej,
« infrastruktura techniczna

i komunikacyjna.

zakazuje si¢ zabudowy zagrodowej na gruntach klas bonitacyjnych I-1I,

« dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa na gruntach klas bonitacyjnych III i nizszych wytacznie poza
granicami Dtiubnianskiego Parku Krajobrazowego, przy czym tereny, w ktérych zabudowa
zostanie dopuszczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
wyodrebni¢ uwzgledniajac zasade zapobiegania rozproszeniu zabudowy,

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe - w granicach dziatki siedliskowej dopuszcza si¢ rozbudowe,
przebudowe i remont istniejacej zabudowy zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla jednostek
oznaczonych symbolem RM1,

« dla istniejacej zabudowy podlegajacej rozbudowie i przebudowie, forme i gabaryty zabudowy




nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

dla nowo projektowanej zabudowy w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe,
o jednakowym kgcie nachylenia potfaci dachowych 35%-42° | w pozostalym terenie dachy
dwuspadowe, czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych
350-450

dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej garazy
i budynkow gospodarczych i budowe w granicy dziatki garazy i budynkow gospodarczych
z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych, z przekryciem dachami pulpitowymi o spadku
mniejszym (jednak nie mniej niz 30%) od okreslonego powyzej parametru spadku dachu (35°-
429), oraz stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

w przypadkach dokonywania podzialéw geodezyjnych wielko§¢ nowych dziatek zgodnie

z przepisami odrgbnymi

Tereny rolnicze o
niskiej przydatnosci
rolniczej

e tereny upraw,
uzytkowanie
rolnicze,

« zabudowa
zagrodowa.

« $ciezki piesze, rowerowe,

konne, drogi rolne,

stawy hodowlane,

urzadzenia gospodarki wodnej,
« zadrzewienia i zakrzewienia

srédpolne,

zalesienia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

« infrastruktura techniczna i
komunikacyjna.

dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy zagrodowej wylacznie poza granicami
Dhubnianskiego Parku Krajobrazowego, przy czym tereny, w ktorych zabudowa zostanie
dopuszczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyodrgbnié
uwzgledniajac zasade zapobiegania rozproszeniu zabudowy,

zakazuje si¢ zabudowy innej niz zagrodowa,

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe - w granicach dzialki siedliskowej dopuszcza si¢ rozbudowe,
przebudowe i remont istniejacej zabudowy zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla jednostek
oznaczonych symbolem RM1,

dla istniejacej zabudowy podlegajacej rozbudowie i przebudowie, forme i gabaryty zabudowy
nalezy okres$li¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
ustala si¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce dla
maszyn rolniczych,

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

w terenie otuliny OPN dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
359429 w pozostatym terenie dachy dwuspadowe, czterospadowe, o jednakowym kacie

nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 350-45°
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o dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej garazy
i budynkéw gospodarczych i budowe w granicy dziatki garazy i budynkow gospodarczych z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, z przekryciem dachami pulpitowymi o spadku
mniejszym (jednak nie mniej niz 30%) od okreslonego powyzej parametru spadku dachu (35°-
429), oraz stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

o w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek zgodnie z

przepisami odrebnymi

1 pastwisk o niskiej
przydatnosci
rolniczej

Tereny lasow

uzytkowanie

rolnicze,

uzytkowanie lesne

RZ1 Tereny rolnicze tak tereny upraw, « drogi rolne,
i pastwisk o uzytkowanie « urzadzenia gospodarki wodnej,
wysokiej rolnicze,
przydatnosci
rolniczej
RZ2 Tereny rolnicze tak tereny upraw, « $ciezki piesze, rowerowe,

konne, drogi rolne,

urzadzenia gospodarki wodnej,
zadrzewienia i zakrzewienia
Srodpolne,

zalesienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

szlaki turystyczne, $ciezki
piesze i rowerowe, konne,
obiekty matej architektury,
infrastruktura techniczna,
komunikacyjna i komunalna,
nie wymagajaca zgody na
przeznaczenie gruntdw na

« zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach.

e Na terenach lesnych znajdujacych si¢ na obszarze Ojcowskiego Parku Narodowego, nalezy
uwzgledni¢ warunki jego ochrony.

« W terenach ZL obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarka lesna, okreslonych w przepisach odrgbnych




cele nielesne.

7C Tereny cmentarzy cmentarze + obiekty sakralne,
« ustugi zwigzane z obstuga
cmentarza oraz sanitariaty,
« infrastruktura techniczna,
komunikacyjna i parkingi;
7P Tereny zieleni « zielen parkowa « pojedyncze obiekty « na terenach obejmujacych zatozenia dworsko-parkowe i parkowe dopuszcza si¢ obiekty ustugowe
parkowej « zielen w formie kubaturowe zwigzane z na zasadach okre$lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
zieleni urzadzonej. | podstawowym « dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg, nadbudowe i remont istniejacych obiektow
zagospodarowaniem terenu,
« obiekty malej architektury,
« $ciezki piesze, rowerowe,
konne,
« infrastruktura techniczna i
komunikacyjna.
WS Tereny wod obiekty, wykorzystanie terendéw dla
powierzchniowych urzadzenia i celéw turystycznych
budowle stuzace
gospodarce
wodnej
I Tereny obiekty, zielen o wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z mozliwym odstgpstwem wynikajacym z uwarunkowan i
infrastruktury urzadzenia i wymogow technologicznych
technicznej budowle « powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.
infrastruktury
technicznej
KS ‘ Tereny obstugi « tereny obstugi « ustugi towarzyszace funkcji o wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
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komunikacji

komunikacji —
stacje paliw

podstawowej terenu,

« zielen urzgdzona, w
szczegOlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym,
zwlaszcza w przypadku ich
sgsiedztwa z istniejgca lub
planowang zabudowa

mieszkaniowa,

drogi i sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia
im towarzyszace, a takze
miejsca postojowe, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie
minimalizowatl wplyw na
tereny przewidziane pod

zainwestowanie.

« powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

o powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

o dla obiektow kubaturowych dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-45°,

« dla wiat dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 2° - 20,

« przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow o
innym  kacie  nachylenia  potaci tym  dachéw

dachowych  w ptaskich

i pulpitowych.

KU, Tereny parkingdéw | parkingi « infrastruktura techniczna i « zakazuje sie lokalizacji garazy indywidualnych,
KU1 jednopoziomowe i komunikacyjna. « na granicy z terenami mieszkaniowymi zaleca si¢ realizacje¢ zieleni o charakterze izolacyjnym.
wielopoziomowe |e zielen urzadzona, e powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
« place manewrowe. |e obiekty ustugowe zwigzane z budowlane;.
funkcja podstawowa,
« obiekty zaplecza technicznego.
« Obiekty uslugowe w terenach
KU1
PP Tereny przestrzeni  |s place publiczne « ciagi piesze, « wysoko$¢ zabudowy do ustalenia w planie miejscowym,

publiczne;j

Sciezki rowerowe,

infrastruktura techniczna,

obiekty matej architektury,

zielen

obiekty tymczasowe

obiekty i urzadzenia

o powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego do ustalenia w planie miejscowym.




Droga klasy
glownej - droga
wojewodzka

Drogi klasy
zbiorczej - drogi
powiatowe

Drogi klasy
dojazdowe;j

Drogi klasy lokalnej

droga glowna

drogi zbiorcze

drogi lokalne

drogi dojazdowe

obstugujace imprezy i
widowiska

sezonowe ogrodki kawiarniane
 parkingi

« ciagi piesze,

$ciezki rowerowe,

« infrastruktura techniczna,
obiekty matej architektury,

o zielen.

e ciagi piesze,

« Sciezki rowerowe,

« infrastruktura techniczna,
« obiekty malej architektury,
zielen.

e ciagi piesze,

o Sciezki rowerowe,

« infrastruktura techniczna,
« obiekty malej architektury,
zielef.

o ciagi piesze,

o Sciezki rowerowe,

« infrastruktura techniczna,
« obiekty malej architektury,
zielen.

zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

« dla drég znajdujacych si¢ w terenie zabudowanym zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m,

« dla drog znajdujacych sie poza terenem zabudowanym zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m.

« dla drog znajdujacych si¢ w terenie zabudowanym zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

« dla drog znajdujacych si¢ poza terenem zabudowanym zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m.
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2 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KULTUROWEGO

I UZDROWISK

2.1 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE PRAWNYMI FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY
Na terenie gminy Skata wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody:

— fragment obszaru Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling,
— fragment Ojcowskiego Parku Narodowego wraz z otulina,

— Obszar NATURA 2000 ,,Dolina Pradnika” (PLH120004),

— pomniki przyrody

Zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunkach Studium obszar
polozony w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego i jego otuliny, w granicach ktérych:

e obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w tym Rozporzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Ojcowskiego Parku Narodowego [Dz.U. 2021 poz. 1432]

e w terenach budowlanych potozonych w granicach OPN, przy ksztalttowaniu zieleni
w sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ nakaz stosowania wylgcznie
gatunkow rodzimych

e obowiazuje zakaz realizacji wiez radiokomunikacyjnych;

Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunkach Studium obszar
potozony w granicach Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, w granicach ktorych:

e obowigzuja nakazy i1 zakazy okreSlone w przepisach odrgbnych, w tym Uchwala Nr
XLIII/606/21 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30 sierpnia 2021 roku w sprawie
Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego oraz Uchwata Nr XXXVI/545/17 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 29 maja 2017 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Diubnianskiego Parku Krajobrazowego

e w terenach budowlanych, przy ksztattowaniu zieleni w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych ustala si¢ nakaz stosowania wylacznie gatunkdéw rodzimych;

Na obszarach objetych ochrong prawna obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, ktore nalezy uwzgledni¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen Studium. W stosunku do wyzej
wymienionych form ochrony przyrody obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz.1973 z pdzn. zm.), ktore bedac
dokumentami nadrzgdnymi w stosunku do Studium, wyznaczaja podstawowe kierunki ochrony
srodowiska i przyrody na terenie gminy Skata.

2.2 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. W celu ograniczenia zagrozenia powodziowego na terenie gminy i w regionie zaleca si¢:

1) dna niezabudowanych dotychczas dolin wylacza¢ z intensywnego zagospodarowania,
aw szczegélno$ci z zabudowy kubaturowej. Wskazane jest zagospodarowanie
ekstensywne - tgki (najlepiej jednokosne), zielen wypoczynkowa, tereny spacerowe oraz
niezbg¢dne przejscia infrastrukturalne i komunikacyjne, drogi i obiekty hydrotechniczne,
w szczegolnosci przeciwpowodziowe - pod warunkiem, ze nie ograniczg one przekroju
doliny czynnie przewodzgcego wysokie wezbrania oraz nie zaburzg ciagglosci i funkcji
przyrodniczych doliny, jako korytarza ekologicznego;




2) eliminowac istniejace przeszkody, ktore utrudniajg przeptyw wod powodziowych;

3) tworzy¢ naturalng retencje spowalniajaca sptyw wod poprzez realizacje zadrzewien
1 zakrzewien, miedz utrudniajacych sptyw z pol, oczek wodnych, stosowanie azurowych
powierzchni na obszarach zainwestowanych.

2. Wzdhiz ciekow wodnych zaleca si¢ nowe budynki lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 5 m
od gornej krawedzi ich koryt.

3. Na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych o funkcji
przeciwpowodziowej, przeciwpozarowe;j, retencyjnej i nawadniajace;.

4. Nalezy zapewni¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych m.in. poprzez:

1) sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zainwestowanych;

2) wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkoéw produkcji rolniczej i agrotechnik
(zgodnie z zasadami dobrych praktyk rolniczych);

3) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych w rozdz. 9;

4) zalesianie gleb o najnizszej przydatnosci;

5) uporzadkowanie gospodarki odpadami.

5. Zaleca si¢ dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zaktadow, obiektow i urzadzen poza tereny
mieszkaniowe oraz lokalizacje nowych zakltadow 1 obiektow o takim charakterze na
wyodrebnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej o symbolu "P".

6. W dalszym rozwoju zagospodarowania terenow osadniczych istotng rolg powinna odegraé
prosrodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie technologicznym.

7. W uksztaltowaniu zabudowy i wprowadzaniu obiektow technicznych (zwtaszcza na terenach
otwartych) nalezy uwzgledni¢ potrzebe zachowania waloréw krajobrazowych.

8. Na obszarach objetych ochrong prawna obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych, ktére nalezy uwzgledni¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen Studium.

9. Przy zalesianiu nowych terenéw nalezy uwzglgdni¢ miejscowe uwarunkowania siedliskowe.
Z zalesien powinny by¢ wylaczone wilgotne taki i zbiorowiska roslinne na podmoktych
siedliskach. Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w planach urzadzania
lasu — zawierajacych opis i ocen¢ stanu lasu oraz cele, zadania i sposoby prowadzenia
gospodarki lesnej. W gospodarce lesnej (na terenach le$nych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej
przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkéw siedliskowych i presji
antropogeniczne;.

10. Utrzymanie dobrej jakosci powietrza a nawet poprawe jego jako$ci mozna uzyskaé przez
ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania emisji
zanieczyszczen na srodowisko naturalne, likwidacje lub modernizacj¢ kottowni tradycyjnych
(zmiana no$nika energii z wegla np. na gaz, olej, biomasg, itp.), poprawe nawierzchni drog,
aprzede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze zrddel odnawialnych
(energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, energia wod ptyngcych, energia geotermalna,
biogaz).

11. W zwiazku z tym, Ze teren gminy Skata jest zlokalizowany w zasiggu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 326 "Zbiornik Czestochowa (E)" oraz GZWP nr 409 "Niecka
Miechowska (SE)" lokalizacja obiektow mogacych bezposrednio zagraza¢ jakosci wod
podziemnych i1 powierzchniowych powinna by¢ uwarunkowana spelnieniem wymogow
w zakresie bezpiecznej ich eksploatacji zgodnie z ustawg Prawo wodne.

12. Na etapie lokalizacji inwestycji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne, uwzglednic zalecenia
wynikajace z dokumentacji warunkow hydrogeologicznych, sporzadzonej zgodnie z ustawa
Prawo geologiczne i gérnicze.

13. Na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

14. Ze wzgledu na ochrong przed hatasem tereny podanych nizej kategorii, w zaleznosci od
istniejgcego i planowanego zainwestowania:
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D ,,MS”, .MNR” i ,MU” — mozna zaliczy¢ do: terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, terenow doméw opieki spolecznej, terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy zagrodowej, terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych lub terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) ,,UP” —mozna zaliczy¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

3) ,,US”1,,UT” —mozna zaliczy¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

15. Ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) tereny kategorii ,,MS”, ,MNR” i ,MU” — mozna zaliczy¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j;

2) pozostate tereny przeznaczone pod zainwestowanie osadnicze oraz tereny drog i innych
ciggoéw komunikacyjnych — mozna zaliczy¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

2.3 ZASADY OCHRONY TERENOW UZDROWISKOWYCH

Ze wzgledu na brak obszaréw uzdrowiskowych na terenie gminy Skata nie wyznaczono obszarow
uzdrowiskowych ani ich stref ochronnych. Brak tez uwarunkowan dla powstania i rozwoju funkcji
uzdrowiskowych.

24 WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic terenow i obszaréw gorniczych aktualnych w okresie
sporzadzania tych opracowan.

2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic obszaro6w chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody aktualnych w okresie sporzadzania tych opracowan.

3. Podzial na kategorie terendw ze wzgledu na ochrong przed hatasem moze zostad
uszczegotowiony na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na mozliwe ustalone w nich strefowanie funkcji.

4. Podzial na kategorie terenéw ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem
elektromagnetycznym moze zostaé uszczegélowiony na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzglgdu na mozliwe ustalone w nich strefowanie
funkcji.

5. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia cze$ci obszaru w granicach
Dhubnianskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny - zgodnie z Uchwatg NR XLIII/606/21
Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 30 sierpnia 2021 roku w sprawie Dtubnianskiego
Parku Krajobrazowego, w Parku zakazuje si¢ m.in.:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat a takze mineratow;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Iub
budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;




5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzeki Dtubni, w pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegéw potoku Mindzka oraz w pasie
szeroko$ci 10 m od linii brzegéw pozostatych rzek i potokow wyodrebnionych
w ewidencji gruntow, w ich rzeczywistym przebiegu w terenie, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikoéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaro6w wodnobtotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkows;

10) organizowania rajdow motorowych i samochodowych.

nalezy jednoczesnie uwzgledni¢ przebieg korytarzy ekologicznych wskazanych w planie
ochrony parku przy czym dopuszcza si¢ zabudowe w granicach korytarzy ekologicznych
uyjetych w aktach prawa, w miejscach, w ktorych wskazano na rysunku studium tereny
przeznaczone pod zabudowe - jednocze$nie wyznacza si¢ alternatywny przebieg korytarza
ekologicznego, wskazany prze strong spoteczna, zgodnie z ktorym mozliwe jest zachowanie
droznosci korytarza, pomimo wprowadzenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
w granicach korytarzy ujetych w aktach prawa.

6. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia cze$ci obszaru w granicach
Ojcowskiego Parku Narodowego i jego otuliny ksztattujac polityke przestrzenng zgodnie
z zasadami:

1) na terenie parku narodowego, na gruntach bedacych we wtadaniu prywatnych wlascicieli
(obszar ochrony krajobrazowej) nalezy utrzymac¢ dotychczasowe kategorie uzytkowania,
a w szczegoélnosci nie planowal poszerzenia aktualnie istniejacych terenow ustug
w miejsce dotychczasowego uzytkowania rolniczego.

2) nalezy zachowa¢ od zabudowy istniejace wolne przestrzenie wykorzystywane obecnie
przez  zwierzgta jako tzw.  korytarze  ekologiczne, jako  rzeczywiste
i potencjalne trasy migracji duzych zwierzat kopytnych (jelen, 1o$, dzik). Zwierzeta
powinny mie¢ dostgpne bezkolizyjne przejscia szczegolnie w nw. Lokalizacjach:

a) od strony Dolin Zachwytu w kierunku Lasu Debowiec i Lasu Minockiego (przez drogg
wojewddzka nr 794 Skata — Wolbrom) oraz od wschodnich zboczy Dolin Pradnika
przez pola Skaty-Wie$, Cianowic i Smardzowic w kierunku lasu Baruszanka
polozonego miedzy Przybystawicami a Rzeplinem i laséw potozonych na potudniowy-
wschod od Minogi,

b) naniezabudowanych przestrzeniach migdzy glownym obszarem Parku, a jego enklawa
,Lisie Jamy”.

3) nie planowa¢ zabudowy w $wietle istniejacego regionalnego korytarza ekologicznego (wg
htp://mapa.korytarze.pl) np. w rejonie Grodziska oraz miedzy droga/ulica Lipows,
a granicami Parku. Tereny otwarte miedzy Skata, a Cianowicami stanowig jeden
z najwazniejszych korytarzy ekologicznych tgczacych ostoj¢ gatunkéw w Ojcowskim
P.N. z ww. kompleksami lesnymi potozonymi w kierunku Dolin Dlubni. Omawiany
korytarz jest czescig wigkszego korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym: Jura
Krakowsko-Czestochowska-Miechow.  Korytarz ~ ekologiczny  miedzy  Skata,
a Cianowicami jest ostatnim tak duzy wolnym od zabudowy obszarem po wschodnigj
stronie Ojcowskiego P.N., dlatego utrzymanie go w obecnym stanie jest bardzo wazne dla
zapewnienia tgczno$ci: populacji zwierzat bytujacych w Parku i przemieszczajacych si¢
pomigdzy najblizszymi ostojami.
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4) nie nalezy takze planowa¢ zabudowy na przedluzeniu korytarzy ekologicznych
wychodzacych poza otuling, poniewaz w przeciwnym wypadku beda one niedrozne, a tym
samym nie spetnia swoich funkcji

5) jak najwicksza powierzchnia otuliny powinna zachowa¢ dotychczasowy rolniczy sposob
uzytkowania, ktory najlepiej zabezpiecza interes ochrony przyrody Parku — w tym bardzo
istotne walory krajobrazowe i kulturowe, zgodnie z funkcja otuliny o ktérej mowi art.5,
pk 14 uoop,

6) nalezy zachowa¢ wolne od zabudowy przestrzenie w istniejgcej ciagtej zabudowie, tak
aby teren otuliny byl przenikalny przyrodniczo (ze wzgledu na rzeczywiste
1 potencjalne migracje zwierzat). Szczegdlnie dotyczy to istniejacej zabudowy blisko
granic Parku (przedpole Parku), ktérej to zabudowy ekspandujacej w kierunku granic
OPN.

7) nie nalezy scala¢ grup zabudowy (ani tym bardziej catych miejscowosci)
W nieprzerwane pasma i ciagi, ktore stanowia dla zwierzat kopytnych barier¢ nie do
przebycia. Powyzsze uwarunkowania koresponduje z trescia p.6,

8) zabudowe w rejonie ul. Ojcowskiej, Lesnej i Stonecznej na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy ksztattowac jako rozproszona,

9) nie nalezy planowa¢ zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej satelitarnie w stosunku do
istniejacych jednostek osadniczych, na terenach dotad uzytkowanych rolniczo,

10) nalezy zrezygnowaé z zabudowy wielorodzinnej (na rzecz jednorodzinnej) na terenie
otuliny z wyjatkiem centrum miasta Skata, gdzie taka zabudowa juz istnieje. Pozwoli to
na zachowanie cennych waloréow krajobrazowych przedpola Parku — istotnych zarowno
dla Parku jak i gminy Skata. Zakazuje si¢ lokalizacji w otulinie Parku farm
fotowoltaicznych na terenach rolniczych, poniewaz wykluczajg one catkowicie teren tzw.
:obiegu przyrodniczego” m.in. uniemozliwiajac migracje fauny oraz pozyskiwanie
pokarmu przez zwierzeta. Ponadto tego typu infrastruktura techniczna, bedac obiektem
wielopowierzchniowym jest obcg dominantag w otaczajacym krajobrazie — szczegolnie
o przewazajacej formie rolniczego uzytkowania.

3 OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.1 OBIEKTY I ICH ZSPOLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

1. Obiekty zabytkowe na znajdujace si¢ na terenie gminy Skata zostaly wymienione i opisane
w punkcie 7. niniejszego opracowania w dziale "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego".

2. Obiekty i ich zespoty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja rygorom prawnym wynikajacym
z tresci whasciwych aktow prawnych w tym z przepisdOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dodatkowych, bardziej szczegdlowych zapisow stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego.

4. Dla ochrony obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow - bezwzgledny priorytet
wymagan 1 ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga postepowania zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

3.2 OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
1. Obiekty i ich zespoly wpisane do ewidencji zabytkow podlegaja rygorom prawnym
wynikajacym z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840) oraz art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz.
U. 22022 r. poz. 1577).




2. W odniesieniu do budynkow zaleca sig:

1) utrzymac lub odtworzy¢ ich historyczng forme architektoniczng (wysokosc, bryte, ksztatt
i geometri¢ dachu, kompozycje i wystroj elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej);

2) stosowac historyczne lub nawiagzujace do lokalnych tradycji materiaty budowlane oraz
kolorystyke; w  szczeg6lnosci zakazuje si¢ stosowania paneli, sidingéw
1 nieotynkowanych bali drewnianych;

3) chroni¢, a w przypadku zniszczenia, w miar¢ mozliwosci odtwarza¢ historyczny detal
architektoniczny;

4) unika¢ umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkoéw na fasadach
budynku widocznych od strony ulicy (klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow
dymowych i wentylacyjnych, reklam niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie
dziatalnos$cig);

5) w przypadku zagospodarowania budynku na nowe funkcje zachowaé jego walory
zabytkowe; pozadane jest, aby zmiana funkcji budynku wiazata si¢ z podkres§leniem jego
historycznego charakteru;

6) nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sasiedztwie tych obiektow nie powinna
naruszac ich zabytkowych waloréw, w szczegdlnosci poprzez swoja forme, gabaryty czy
kolorystyke,

7) remontowanie i utrzymanie przydroznych krzyzy, figur, kapliczek i innych obiektow
matej architektury sakralne;j;

8) ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego szczegétowych
dziatan ochronnych dla obiektow i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

3. W odniesieniu do zespotow obiektow (zespoty dworskie, folwarczne i patacowe) zaleca si¢:

1) uwzglednia¢ zapisy wymienione w ust.2;

2) zachowa¢ i1 konserwowac zachowane elementy historycznych uktaddéw przestrzennych
oraz poszczegélne elementy tych ukladow tj. historyczne ogrodzenia, bramy, drogi,
Sciezki, a takze zielen;

3) zachowac historycznie uksztattowane przestrzenie otwarte pomiedzy budynkami takie jak
dziedzince oraz place.

4. W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy i miejsc pocmentarnych zaleca sig, aby:

1) zachowa¢ ich dotychczasowsa funkcje jezeli sg one nadal czynne;

2) miejsca pocmentarne zachowaé jako tereny zielone; zaleca si¢ zaznaczaé ich granice
poprzez ogrodzenie ich w trwaty sposob; funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twor
sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot);

3) zachowac i konserwowac istniejgce elementy historycznych uktadéw przestrzennych oraz
ich poszczegoélne elementy takie, jak m.in.: historyczne ogrodzenia, bramy, $ciezki,
obiekty sztuki sepulkralnej czy zielen; zachowane nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed
dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac
je w inny sposob.

5. Dla ochrony stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych w zasobach Wojewodzkiego
Urzegdu Ochrony Zabytkoéw - ochrona przed wprowadzeniem zagospodarowania, ktére mogltoby
spowodowa¢ degradacje ich warto$ci naukowej i kulturowej. Dziatalno$¢ inwestycyjna w
obrebie stanowisk archeologicznych wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do obszardw i obiektow objetych ochrong konserwatorska.

3.3 USTALENIA STREFOWE
1. Wskazuje si¢ strefe walorow spoleczno-kulturowych, obszar o szczegdélnym znaczeniu
spoteczno-kulturowym, w ktorej dla ochrony wartosci kulturowych oraz dla stworzenia
reprezentacyjnej przestrzeni publicznej oraz ustala si¢:
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a) utrzymanie w niezmienionym ksztalcie zachowanych historycznych drog, pierzei oraz
zieleni,

b) zharmonizowanie skali zabudowy wspoétczesnej z tradycyjng oraz nawigzanie cechami
bryty i detalu architektonicznego do tradycyjnej zabudowy zgodnie z ustaleniami dla
poszczegoblnych jednostek funkcjonalnych,

c) ckspozycja obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji
zabytkow,

d) realizacja nawierzchni drog i placow jako posadzki podkreslajacej reprezentacyjny
charakter,

e) rdéznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementéw nawierzchni, w przestrzeniach
o roznych funkcjach (np. ciaggow pieszych, rowerowych i ciggdw jezdnych, przestrzeni
parkingowych, przejs¢ dla pieszych itd.),

f) nakaz zharmonizowania kolorystyki i detali elementow uzytkowych malej architektury
w ramach inwestycji, w szczegdlnosci: lamp oswietleniowych, oznakowania tras
rowerowych 1 turystycznych, lawek, elementow dekoracyjnych i uzytkowych dla
aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, a takze elementéw zagospodarowania terenu
(chodniki, posadzki place, ciagi piesze i pieszo-jezdne);

g) ksztaltowania zieleni w pasach drogowych w formie alei lub szpalerow drzew lub
wprowadzanie zieleni w donicach,

h) w zakresie ogrodzen w przestrzeni publiczne;j:

— zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,5m, nie dotyczy
ogrodzen azurowych przy obiektach sportu i rekreacji,
— zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset,

1) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach budynkéw zlokalizowanych od strony
przestrzeni publicznej i powigzanych z nimi potaciach dachowych,

j) nakaz rozbudowy sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie
w wykonaniu kablowym,

k) zakaz lokalizacji kontenerowych obiektéw =z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji.

4 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

4.1 UKLAD I HIERARCHIA WAZNIEJSZYCH DROG, USTALENIA
DOTYCZACE DROG

1. W Studium — na rysunku pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” — okreslono podstawowy
hierarchiczny uktad drég publicznych wyznaczajac przebiegi dla drog: gtdéwnych, zbiorczych
oraz wazniejszych (istotnych dla powigzan funkcjonalnych) drog lokalnych i dojazdowych.
Drogi te wraz z pozostalymi (nieokreslonymi na rysunku Studium) drogami lokalnymi,
dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi, majg zapewnic¢ sprawng obstuge obecnych terenow
zainwestowanych, terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje (wyznaczonych w Studium)
oraz terenéw niezainwestowanych (gtownie rolniczych).

2. Nalezy dazy¢ do poprawy warunkow technicznych istniejacych drog i osiggniecia przez nie
parametréw wiasciwych dla klas okreslonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego”, rezerwujac ustalone na tym rysunku tereny, odpowiadajgce przyjetym klasom.

3. We wszystkich miejscowosciach, przy przejsciu drog tranzytowych przez tereny zabudowane,
nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego i pieszego. Po uzgodnieniu z zarzadcg drogi, zaleca
si¢ je wyposazy¢, zaleznie od posiadanych srodkéw w: podniesione krawezniki, obustronne lub
jednostronne chodniki, kanalizacj¢ burzowa. Jednoczesnie zaleca si¢ dazy¢ do ograniczenia
ucigzliwo$ci wywotanej ruchem drogowym i zwigkszenia bezpieczenstwa (np. przez izolacje
przyleglej do jezdni zabudowy pasami zieleni, np. zywoptotami itp.).




4. Woyznacza si¢ tereny dla miejsc obstugi podréznych na terenach oznaczonych symbolem ,,KS”.
Dopuszcza si¢ realizowanie miejsc obslugi podréoznych takze na terenach oznaczonych
symbolami: "U", "P".

5. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych, nieokreslonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki
rozwoju przestrzennego” drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

6. Dla drog wewnetrznych, ktore nie zostaty wyznaczone na rysunku studium, rekomenduje si¢
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 6 m.

7. Obstluga terenéw przemystowych, oznaczonych symbolami P, oraz terenow ustugowych
znajdujacych si¢ przy drogach wojewodzkich, powinna by¢ realizowana poprzez sie¢ drog
lokalnych, dojazdowych oraz wewngtrznych. Nie nalezy realizowa¢ bezposrednich zjazdow na
te tereny z drog wojewodzkich.

4.2 USTALENIA DOTYCZACE POZOSTALYCH ELEMENTOW KOMUNIKACJI
I TRANSPORTU

1. Oprocz wyznaczania nie okreslonych na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” nowych drog publicznych klasy zbiorczej i nizszych, drog wewnetrznych oraz
nie przedstawionych na ww. rysunku nowych odcinkow drog, modyfikujacych przebiegi drog
wojewodzkich (we wszystkich terenach), za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ takze:

a) przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego
(w tym okres$lonego w obowigzujacych planach miejscowych) przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania, takze na terenach, na
ktorych Studium przewiduje przebiegi nowych drog;

b) wyznaczanie w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w migjscach planowanych w Studium drog publicznych pasow, ktore beda ograniczaty
wprowadzenie w ich zasiggu przedsigwzieé, ktére blokowalyby w przysztosci
realizacje tych drog,

¢) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstw od
okreslonych w Studium przebiegow drog, przy zachowaniu wskazanych relacji
polaczen,

d) przyjmowanie innej klasy niz okre$lona w Studium dla catych drég Iub ich wybranych
odcinkow,

e) zmiang wskazanego w Studium ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez
skrzyzowania drog,

2. Dopuszcza si¢ wytyczanie nowych szlakéw i §ciezek rowerowych, nieoznaczonych na rysunku
Studium pt.: ,Kierunku rozwoju przestrzennego”, a takze innych szlakéw o charakterze
turystycznym, takich jak piesze, rowerowe, konne lub narciarskie.

3. Sciezki rowerowe prowadzone wzdtuz drog klasy zbiorczej lub klas wyzszych nie powinny by¢
prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu pojazdow samochodowych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodow
w obrgbie dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub architektonicznie
obiektow; z mozliwym odstepstwem na terenach intensywnie zagospodarowanych.

5. Minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych realizowanych w formie
parkingdw naziemnych, podziemnych i w garazach, w tym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw okreslono dla
poszczegolnych jednostek funkcjonalnych w tabeli nr 1 przy czym:

e mozliwe jest odstapienie od wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych w istniejgcych budynkach, polegajacych na przebudowie,
remoncie, dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow
windowych 1 klatek schodowych zewnetrznych oraz w przypadku nadbudowy budynku
mieszkalnego, ktora nie prowadzi do wydzielenia samodzielnego lokalu;
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e w bilansowaniu miejsc postojowych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 —
min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wej$¢ do budynkoéw uzytecznosci
publicznej;

6. Zaleca si¢ aby w planach miejscowych wprowadzac zapisy dla terenow drogowych, ktore
pozwola w miar¢ mozliwo$ci: ogranicza¢ parkowanie wzdtuz ulic, eliminowaé¢ nadmierng ilos¢
bezposrednich zjazdow, eliminowaé dostawy do ustug bezposrednio z ulic, wprowadza¢ zielen
uliczna.

7. Jednym z probleméw komunikacyjnych w Skale jest parkowanie w centrum miasta, gtéwnie na
placu na terenie targowiska przy ul. Targowej. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zaleca si¢ wprowadzi¢ na tym obszarze zapisy ograniczajace parkowanie
samochodow a takze eliminujgce ruch samochodowy.

8. Proponuje  si¢  realizacje  systemu  "Parkuj i jedz" (Park&Ride, P&R),
czyli parkingdéw zlokalizowanych na obszarach peryferyjnych miasta Skata, przeznaczonych
dla osob korzystajacych z publicznego transportu zbiorowego. Sugeruje si¢ aby parkingi P&R
zrealizowa¢ w okolicach obwodnicy miasta Skala na drodze wojewodzkiej, od potnocnej
i potudniowej strony miasta.

9. W Studium zostala przedstawiona struktura gtownych $ciezek rowerowych. Ich zadaniem jest
umozliwienie nieskrepowanego poruszania si¢ rowerzystom, w tym dotarcie do terendéw
rekreacyjnych. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu nowych jak
i modernizowanych fragmentéw uktadu komunikacyjnego, rowniez w rejonach nie objetych
scalonym uktadem $ciezek rowerowych. Nalezy przy tym dazy¢ do zapewnienia segregacji
ruchu rowerowego od samochodowego i uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

10. Dla szlaku rowerowego ,,Zintegrowany System Tras Rowerowych” oraz dla pieszego szlaku
turystycznego ,,Szlak Warowni Jurajskich” w miejscach ich przecigcia z obwodnica miasta
Skata, nalezy zapewni¢ bezkolizyjne przeprowadzenie ruchu rowerowego i pieszego.

4.3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej m. in.: sieci kanalizacyjnej,
wodociggow, gazociagoéw, cieptowniczej, odwodnienia, linii energetycznych, urzadzen melioracji,
rowow, itd. na wszystkich terenach, w zalezno$ci od zaistnialych potrzeb i zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu
przed wprowadzeniem zabudowy. Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

43.1 W ZAKRESIE GOSPODARKI WODNEJ PRZYJMUIJE SIE NASTEPUJACE
KIERUNKI:

1. Utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy,
modernizacji, remontu i innych dzialan, w tym inwestycyjnych. W przypadku kolizji
istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z planowang zabudowa,
dopuszczenie ich przebudowy wedtug przepisow odrebnych.

2. Dopuszczenie realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg.

3. Zapewnienie mozliwosci przylaczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz podejmowaé niezbedne inwestycje stuzace rozbudowie
i modernizacji systemOw zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzania $cickow. Dopuszczenie
zaopatrzenia w wode z indywidualnych lub lokalnych uje¢ realizowanych zgodnie z przepisami




odrebnymi, szczegdlnie w przypadku zabudowy rozproszonej, oddalonej od terenow
koncentracji zabudowy.

4. Dopuszczenie likwidacji odcinkdéw sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
w przypadku zakonczenia ich eksploatacji.

5. Dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych
w pasach drogowych w uzasadnionych przypadkach, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Zwicgkszenie stopnia niezawodnosci pracy systemow obstugujacych mieszkancow.

7. Prawidtowe gospodarowanie zasobami wod, w tym ich ochrona przed nadmierng eksploatacja
oraz ochrona przed zanieczyszczeniem.

8. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisOw w sprawie
ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do drog pozarowych — ich parametrow, ilosci,
lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju isposobu rozmieszczenia
zewnetrznych hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociggowej

432 W ZAKRESIE GOSPODARKI SCIEKOWEJ PRZYIMUJE SIE NASTEPUJACE
KIERUNKI:

1. Utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow (w tym oczyszczalni $ciekow),
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i innych dziatan, w tym
inwestycyjnych. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej w dostosowaniu do przepisow odrebnych. W przypadku kolizji istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z planowang zabudowa, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

2. Dopuszczenie realizacji nowych sieci, urzagdzen i obiektow infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych.

3. Dopuszczenie realizacji zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych z wywozem
sciekoéw do oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczenie realizacji lokalnych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymagania okreslone w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem terenéw potozonych w granicach aglomeracji Skata.

4. Dopuszczenie likwidacji odcinkow sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
w przypadku zakonczenia ich eksploatacji.

5. Dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych
w pasach drogowych w uzasadnionych przypadkach, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Kontrola eksploatacji zbiornikéw bezodptywowych (kontrola czestotliwosci ich oprozniania).
W odniesieniu do przydomowych oczyszczalni $ciekow - kontrola metod unieszkodliwiania
osadow $ciekowych pochodzacych z tych oczyszczalni.

7. Konieczno$¢ ochrony gruntow i wod przed zanieczyszczeniem S$ciekami komunalnymi
i skazonymi substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe z powierzchni szczelnej terenow
produkcyjnych, ustugowych itp. oraz parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha winny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.3.3 W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA PRZYJMUJE
SIE NASTEPUJACE KIERUNKI:
1. Utrzymanie przebiegéow i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym stacji transformatorowych),
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i innych dziatan, w tym
inwestycyjnych a takze zmiany sposobu przesylu np. na kablowy podziemny, szczegdlnie
w obszarze objetym formami ochrony przyrody. W przypadku kolizji istniejagcych sieci,
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urzadzen i1 obiektéw infrastruktury technicznej z planowang zabudowa, dopuszczenie ich
przebudowy wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dopuszczenie realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

3. Dopuszczenie likwidacji odcinkéw sieci, urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej
w przypadku zakonczenia ich eksploatacji.

4. Dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nia zwigzanych
w pasach drogowych w uzasadnionych przypadkach, na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

5. Zachowanie paséw ochronnych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w ktorych obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. W obrgbie pasow
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, migdzy innymi dla lokalizowania budynkow
mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
kolizyjnego z tymi liniami tworzenia hatd i nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokie;j.

6. Dopuszczenie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
korekty przebiegu tras sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng.

7. Zwigkszenie produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych. Studium wyznacza rodzaje
mozliwych do realizacji urzadzen oraz obszary na ktorych mozliwe bedzie rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na zasadach okre§lonych
w rozdziale 18.

8. Zakres budowy nowych i rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla planowanych inwestycji
bedzie wynikaé z potrzeb odbiorcow.

9. Planowana jest budowa stacji elektroenergetycznej 110/15kV Skata wraz z liniami zasilajacymi
110kV, ktorej przebieg ustalony zostanie na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub niezaleznie od dokumentdéw planistycznych. Przewiduje si¢ przebudowe
napowietrznej linii 15kV Skata 2 na dwutorowg lini¢ elektroenergetyczng 110kV (zasilanie od
strony SE Stomniki). Alternatywnym rozwigzaniem moze by¢ budowa linii 110kV od strony
SE Wolbrom wykorzystujac trasy istniejacych linii §redniego napigcia. Drugostronne zasilanie
SE Skata planuje si¢ poprzez budowe linii 110kV relacji SE Skata —nacigcie linii 110kV Siersza
— Lubocza lub relacji SE Skata — SE Zabierzow (lokalizacja do ustalenia na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub niezaleznie od dokumentow planistycznych).

43.4 W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W ENERGIE CIEPLNA PRZYJMUIE SIE
NASTEPUJACE KIERUNKI:

1. Utrzymanie dotychczasowej zasady zaopatrzenia w ciepto mieszkancow gminy w oparciu
o indywidualne oraz lokalne zZrdédia i urzadzenia grzewcze speliajace wymogi przepisow
odrebnych, natomiast podstawowym kierunkiem dzialan jest zmiana medium grzewczego.
Zwickszenie efektywnosci energetycznej m.in. poprzez modernizacje piecow i kotlow
weglowych oraz gazowych w celu poprawy ich sprawno$ci, modernizacj¢ instalacji
w przypadku lokalnych sieci i kottowni,

2. Wykorzystanie paliwa czystego ekologicznie w zrodtach ciepta, z zastosowaniem technologii
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazow i pylow do powietrza lub alternatywnych
zrodet energii, celem ochrony powietrza atmosferycznego.

3. Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii. Studium wyznacza rodzaje
mozliwych do realizacji urzadzen oraz obszary na ktorych mozliwe bgdzie rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii na zasadach okreslonych
w rozdziale 18.




4. Realizacja dzialan termomodernizacyjnych budynkow, obnizajacych zapotrzebowanie na
cieplo.

43.5 W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W GAZ PRZYJMUIJE SIE NASTEPUJACE
KIERUNKI:

1. Utrzymanie przebiegu i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy,
modernizacji, remontu i innych dzialan, w tym inwestycyjnych. W przypadku kolizji
istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z planowana zabudowa,
dopuszczenie ich przebudowy wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dopuszczenie realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w celu
zaopatrzenia w gaz terenow zainwestowanych i nowych terendow przeznaczonych pod
zabudowg.

3. Dopuszczenie likwidacji odcinkéw sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
w przypadku zakonczenia ich eksploatacji.

4. Dopuszczenie budowy indywidualnych zbiornikéw na gaz lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych
w pasach drogowych w uzasadnionych przypadkach, na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

6. Dopuszczenie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
korekty przebiegu tras sieci i urzadzen infrastruktury gazociggowe;j.

7. Uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia
w gaz oraz stref kontrolowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym
zakresie.

43.6 W ZAKRESIE TELEKOMUNIKACJI I SIECI TELEINFORMATYCZNYCH
PRZYJMUIJE SIE NASTEPUJACE KIERUNKI:

1. Utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej] w zakresie lacznosci przewodowej i bezprzewodowej, z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i innych dzialan, w tym inwestycyjnych.
W przypadku kolizji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z planowana zabudowa, dopuszczenie ich przebudowy wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dopuszczenie realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji wraz z stacjami bazowymi telefonii komorkowej i innymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Przy lokalizacji zaleca sig:

1) ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizacje widocznych w przestrzeni obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych na obszarach objetych formami ochrony przyrody oraz strefami
ochrony konserwatorskie;j;

2) ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizowanie widocznych w przestrzeni anten, masztow
i wiez na terenach mieszkaniowych (oznaczonych symbolami: "MS", "MNR", ,MU”)
i ushugowych (oznaczonych symbolami: ,,UP” 1,,U”);

3) w razie potrzeby anteny na terenach by obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne
lokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obiektow zabytkowych nie naruszaty waloréw
zabytkowych i kulturowych oraz nie konkurowaly z zabytkami wysokos$cia; dotyczy to
takze obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych potozonych w zasiggu stref, o ktorych
mowa w pkt 1;

4) urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 2 zaleca si¢ lokalizowac¢ przede wszystkim na obiektach
budowlanych pehigcych nie tylko funkcje lacznosci (np.: na wysokich budynkach,

IO
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wiezach widokowych czy innych wysokich obiektach, takich jak m.in. silosy, kominy
1 inne konstrukcje przemystowe);

5) w ksztattowaniu i lokalizowaniu obiektow telekomunikacyjnych, ktére ze wzgledu na
wymagania techniczne musza by¢ lokalizowane powyzej sasiadujacej z nim zabudowy
lub na terenach otwartych (w tym zwlaszcza masztow, wiez i innych no$nikéw anten),
zaleca si¢ uwzglednia¢ potrzebe zachowania waloréw krajobrazowych; zasada ta nie
dotyczy obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych lokalizowanych na wyodrebnionych
terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczych (oznaczonych symbolem ,,P”).

3. Dopuszczenie likwidacji odcinkéw sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
w przypadku zakonczenia ich eksploatacji.

4. Budowa sieci internetowej i $wiattowodowej oraz zapewnienie dostepu do internetu.

5. W obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jesli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi. Lokalizacja obiektow
iurzagdzen telekomunikacyjnych winna uwzglednia¢ ochron¢ przed negatywnym
oddzialywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi jak rowniez walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu gminy.

4.3.7 W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI PRZYJMUIJE SIE NASTEPUJACE
KIERUNKI:

1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami powszechnymi
1 miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym w wojewddztwie i gminie;
nalezy podejmowac dalsze skuteczne dziatania administracyjne sklaniajace do utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz egzekwowania zakazu postepowania z odpadami
W sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.

2. Nalezy obja¢ systemem odbioru i wywozu odpaddéw wszystkie gospodarstwa domowe
1 wszystkie inne podmioty wytwarzajace odpady.

3. Zaleca si¢ kompostowanie przydomowe frakcji odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradacji, celem ograniczenia odpadéw komunalnych ulegajacych biodegracji
przekazywanych do sktadowania.

4. Nalezy rozwija¢ systemy selektywnej zbiorki odpadoéw oraz lokalizowac punkty selektywnego
zbierania i magazynowania odpadow komunalnych.

5. Zaleca si¢ lokalizowanie punktéw selektywnego zbierania i magazynowania odpadéw na
terenach kategorii: "P" oraz na terenach przeznaczonych dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

6. Nie przewiduje si¢ lokalizowania nowego sktadowiska odpadéw komunalnych na terenie
gminy.

5 OBSZARY,NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym shuzagce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow
gminy moga by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie catej gminy i obejmujg m.in.:

— budowe nowych i modernizacje istniejagcych drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury
komunikacyjne;j,

— budowe nowych i modernizacj¢ istniejagcych systemow infrastruktury technicznej, w tym
obiektow i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska, zbiornikow i innych urzadzen stuzacych
zaopatrzeniu w wodg¢ oraz odprowadzeniu S$ciekow, zaopatrzenia w energi¢ eclektryczna
i cieplng oraz gaz,

— ochron¢ nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami,




— modernizacje¢ i utrzymanie istniejacych a takze budowg nowych obiektow oswiaty i edukacji
publicznej, instytucji kultury, obiektow ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej i placowek
opickunczo - wychowawczych, gminnego budownictwa mieszkaniowego, utrzymania
gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych
1 innych stuzacych mieszkancom gminy,

— rozbudowe i utrzymywanie cmentarzy komunalnych,

— inwestycje w zakresie realizacji i utrzymania zieleni gminnej i zadrzewien,

— inwestycje w zakresie terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

Mozliwa jest rowniez realizacja innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ze wzgledu na dhugi horyzont czasowy funkcjonowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym powinna by¢
okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujacych na biezaco potrzeb,
realnych mozliwosci finansowych ich wykonania oraz stopnia przygotowania warunkow
lokalizacyjnych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLOCZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW O KTORYCH MOWA W
UST 48 UST. 1

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, przyjete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr
XLVII/732/18 z dnia 26 marca 2018r. oraz ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego
Uchwatg Nr XXX1/422/20 z dnia 17 grudnia 2020r. przyje¢tego uchwatg Nr XV/174/03 z dnia 22 grudnia
2003 roku sa:

— teren drogi wojewodzkiej nr 773 Sieniczno-Suloszowa-Skata-Wesota — modernizacja drogi,
dostosowanie parametrow jak dla drogi o klasie technicznej G,

— teren drogi wojewddzkiej nr 794 Koniecpol-Leleow-Pradta-Pilica-Wolbrom-Skata-Krakow —
modernizacja drogi wraz z budowa obejscia miejscowosci Skata -inwestycja zrealizowana,

Teren objety projektem studium znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym pn. ,,FARMA?”, dla ktérego
PZPWM zawiera rekomendacje do ksztaltowania polityki przestrzenne;j:

— ksztaltowanie terenow zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, wyznaczanie terendw pod zadania
z zakresu mikroretencji;

— Planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej 1 zdecydowane zapobieganie procesom jej
rozpraszania; objgcie programami rewitalizacji centrow miast oraz kreacja centréw we wsi
gminnych urzadzong atrakcyjng przestrzenig publiczng;

— Ustalenie dotyczace sposobow i zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu w obszarach
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OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

7.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

W niniejszym Studium nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, co jednak nie stanowi bariery w ich dokonywaniu.
W przypadku podjecia inicjatywy scalenia i podziatéw nieruchomos$ci nalezy ich dokonywaé na
zasadach i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem analizy
wlasnosciowej i uzytkowej gruntow.

72 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?
Niniejsze Studium na terenie gminy Skata nie wskazuje obszarow rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, dla ktérych gmina posiada obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.3 OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH Z£.0Z

Przepisem naktadajacym na gming obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa Prawo geologiczne i gornicze. Na terenie gminy Skala nie wystepuja ztoza
kopalin, a takze tereny i obszary gornicze.

7.4 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni
publicznej jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych, ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w Studium. Obszary przestrzeni publicznej maja
zatem charakter ogélnodostepny, w ktorych toczy sie zycie mieszkancéw gminy i w ktorych znajduja
si¢ obiekty o znaczeniu spotecznym, ustugowym i kulturowym oraz takie, ktore sa niezbedne do
funkcjonowania gminy.

W niniejszym Studium jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ obszary obejmujace uklad
komunikacyjny wraz z urzadzeniami obstugi oraz siecig tras pieszych i rowerowych. Ponadto jako
przestrzenie publiczne wskazuje si¢ obszary koncentracji obiektow ustugowych petnigce migdzy innymi
funkcje przestrzeni publicznych i obejmujace ulice, place, skwery wraz z ich otoczeniem, przedpola
obiektow uzytecznosci publicznej i innych ustug, ktére winny zosta¢ objete opracowaniem miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

W ramach obszarow przestrzeni publicznej istotne jest uczytelnienie waloréw przestrzennych
1 wprowadzenie jednorodnych form zagospodarowania, podniesienie walorow estetycznych a takze
uwzglednienie obszaroéw rewitalizacji wyznaczonych w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy
Skata.

7.5 OBSZARY NIE WYLACZONE Z PRODUKCJI ROLNEJ 1 LESNEJ

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le$nych, na terenie gminy obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego dotyczy terendw rolnych i lesSnych, dla ktérych w niniejszym Studium
wskazano inny kierunek zagospodarowania niz rolny i lesny, a ktore dotychczas nie uzyskaty zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.




Planowane zainwestowanie 1 zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni
uprawnych, ktore w marginalnym stopniu (z uwagi na niewielki procent gruntow klas objetych ochrong)
moga wymagac uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
w zwiazku z zamiarem przeznaczenia ich na cele budowlane.

Na obszarze gminy wystepuja jedynie niewielkie fragmenty gruntow rolnych klas chronionych,
ktore moga wymagaé uzyskania stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
w procedurze sporzadzania planu miejscowego.

W stosunku do gruntéw le$nych zmiana taka moze dotyczy¢ sytuacji pojedynczych dzialek
oznaczonych w ewidencji gruntow jako lesne, a stanowiagcych dziatki zainwestowane (aktualizacja
ewidencji gruntéw) lub lokalizacji inwestycji liniowych (np. drogi, sieci infrastruktury technicznej) czy
turystyczno - rekreacyjnych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze by¢ w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania
stosownej zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze i nielesne.
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Ryc. 1 Schemat terenow przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie nierolnicze
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OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I

LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Docelowo wladze gminy Skata beda dazy¢ do pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego calej powierzchni gminy.

Obowiazujace na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich
zmiany stanowig podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, jednakze nie zamyka to
mozliwosci ich aktualizacji w zwigzku z koniecznos$cia dalszego dostosowania ich do oczekiwan
mieszkancow oraz przestanek formalno — prawnych zwigzanych ze zmieniajacymi si¢ przepisami ustaw
1 rozporzadzen. Dlatego tez niniejsze Studium ustala mozliwos¢ opracowywania planéw miejscowych
w przypadku koniecznos$ci dostosowania treSci i zakresu opracowania istniejacych dokumentéow do
zmieniajacych si¢ przepisOw prawa, a takze w przypadku koniecznos$ci aktualizacji obowiazujacych
dokumentow do faktycznych potrzeb mieszkancéw. Opracowywane zmiany planéw moga dotyczy¢
dowolnej ich czesci, zar6wno zmiany przeznaczenia terendw jak i korekt zapiséw ustalen planu. Granice
1 zasiegi powyzszych terenéw objetych zmianami plandw moga zosta¢ doprecyzowane w oparciu
o analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, uwarunkowania ekofizjograficzne i powigzania
przyrodnicze, powiazania infrastrukturalne i komunikacyjne.

Elementem ksztaltowania polityki przestrzennej gminy powinno by¢ - w przypadku podjecia
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian - przeciwstawienie
si¢ tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terenow, potozonych w oddaleniu od istniejacej zabudowy Iub w terenach o silnej
ekspozycji krajobrazowe;.

9 KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Polityka przestrzenna w  odniesieniu  do  rolniczej przestrzeni  produkcyjnej
1 le$nictwa winna obejmowaé dziatania wspierajace cele poprzez lokalne instrumenty prawne
(np. plany miejscowe) oraz sprzyja¢ podejmowanym inicjatywom gospodarczym lokalnego
spoteczenstwa. Kierunkami dziatan zmierzajacymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz
zapewnienia im wtasciwej ochrony, sa m.in.:

e prowadzenie  wlasciwej  struktury = zagospodarowania  przestrzennego (W  tym
zagospodarowywanie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej, zachowanie oczek wodnych
i mokradel, obszarow wodno — btotnych z obudowa biologiczng oraz obszarow zrodliskowych,
zachowanie terenow otwartych),

e ochrona oraz wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych
spetniajacych role przeciwerozyjna i wodochronng oraz zadarnionych pasow i zadrzewien na
linii sptywu wod powierzchniowych,

e ksztaltowanie struktury upraw przeciwdzialajacej erozji i pogarszaniu si¢ jakosci gleb oraz
przeciwdzialanie zakwaszaniu,

e zapobieganie zanieczyszczeniu gleb $rodkami ochrony ro$lin; przeciwdziatanie degradacji
chemicznej poprzez ochrong powietrza i wod powierzchniowych,

e dostosowanie kierunkow i intensywnos$ci produkcji do naturalnego biologicznego potencjatu
gleb,

e dzialania dla propagowania zachet dla rozwoju rolnictwa proekologicznego,

e zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym i rekreacyjno — wypoczynkowym,

e regulacja stosunkéw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych lub nadmiernie suchych,

o wlasciwe ksztaltowanie ekosystemow rolnych z wykorzystaniem otaczajacych je systemow
naturalnych i ich zdolnosci do autoregulacji,




e zachowanie korytarzy ekologicznych oraz siedlisk gatunkéw chronionych i zagrozonych, z
uwzglednieniem terené6w wskazanych pod zabudowe w ich przebiegu,

o respektowanie obowiazujacych przepisow w granicach obszarow objetych ochrong prawna.

2. Nalezy chroni¢, a takze wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne w formie
kep/enklaw oraz paséw/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej), zwlaszcza wzdtuz
drog gminnych i polnych oraz koryt wigkszych ciekow — na obszarach gruntéw rolnych, poza
zasiggiem terenow, na ktorych przewiduje si¢ realizowanie nowych inwestycji, z ktorymi
zadrzewienia 1 zakrzewienia moga kolidowac, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

3. W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych zaleca si¢ co najmniej utrzymac¢ dotychczasowy
udziat trwatych uzytkéw zielonych, zwtaszcza tak na wilgotnych siedliskach.

4. Zaleca si¢ modernizacj¢ i odbudowe istniejagcego w gminie systemu melioracji szczegotowe;.

5. Wzdhuz ciekow powierzchniowych przepltywajacych przez pola orne nalezy zachowac (po obu
stronach koryta) pas szeroko$ci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia biofiltra (np.
w formie zadrzewien, zakrzewien lub nienawozonych tak), ograniczajacego naptyw biogendéw
do wdd z uprawianych pol.

6. Lokalizacje zabudowy zwiazanej z rolnictwem dopuszcza si¢ w odleglosci od istniejacych
terenow mieszkaniowych zapewniajacej ograniczenie ich oddziatywania negatywnego.

7. Nalezy przeciwdziata¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku przeprowadzenia
liniowych elementéw zainwestowania technicznego (zwlaszcza drdg). Zmiane¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze nalezy ograniczy¢ do terendw wyznaczonych w Studium
pod nowe zainwestowanie.

8. Przy zalesieniach gruntow rolnych zaleca si¢ dazy¢ do wyrownania granicy rolno-lesnej
itaczenia izolowanych enklaw lesnych (laczenia ich w wicksze zwarte kompleksy). Przy
zalesianiu uwzglednia¢ nalezy jednak ograniczenia, wynikajace z planowanego na obszarze
gminy zainwestowania.

9. Nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do
warunkow siedliskowych.

10 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach administracyjnych gminy Skata nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.

11 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZL.OZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Skata nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktorych nalezaloby wyznaczy¢
w ztozu kopalin filar ochronny.

12 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Skata nie wystgpuja pomniki zaglady, ktoére wymagatyby ustanowienia
obszarow i ich stref ochronnych.
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13 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI I REMEDIACJI
13.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
Wigkszos¢ wyodrebnionych w Studium terenéw podlega przeksztalceniom funkcjonalno-

przestrzennym, wynikajacym z przyjetych kierunkéw rozwoju oraz kierunkoéw zmian w strukturze
przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw. Do znaczacych przeksztatcen naleza:

— przeksztatcenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, zwigkszajace zasigg
terenéw zurbanizowanych, z uwzglednieniem konieczno$ci uzyskania zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne na etapie opracowania
planéw miejscowych;

— tereny nowej zabudowy, dotychczas niezabudowane i nieprzeznaczone w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe.

Uksztatltowane obszary zabudowy (zarowno tereny zabudowy mieszkaniowej jak i ushugowej oraz
produkcyjnej) wymagaja uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, eliminowania badz
ograniczenia istniejacych 1 potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych oraz ekologicznych.
Podstawowymi kierunkami dziatan, przy uwzglednieniu konieczno$ci zapewnienia wlasciwej ochrony
waloréw przyrodniczo - krajobrazowych, bedzie w nich modernizacja zabudowy (w tym doposazenie
w infrastrukture techniczna, szczegdlnie w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej), uzupehianie
zabudowy (W tym poprawa jakosci tworzonej architektury i ograniczenia niekorzystnego wplywu na
otoczenie i krajobraz), poprawa stanu technicznego obiektow i drog.

13.2 OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie si¢ dziatania, majace na celu przywrdcenie pierwotnych lub
nadanie nowych cech zdegradowanej przestrzeni i zabudowie, zarowno historycznej jak i wspotczesne;,
przy czym sa to dzialania odnoszace si¢ do obszaréw zurbanizowanych. Rehabilitacja to pojecie ogodlne,
zawierajace w sobie dziatania polegajace na: rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji.

W przypadku zdegradowanych zabytkow architektury i zespoldéw urbanistycznych zabiegi
przywracajace im warto$¢ uzytkowg to rewaloryzacja i rewitalizacja, ktora dostownie znaczy:
przywrécenie do zycia, ozywienie. Celem rewitalizacji jest przede wszystkim znalezienie nowego
zastosowania i doprowadzenie do zmiany funkcji obiektow. Rewaloryzacja i rewitalizacja winna
zmierza¢ do rekompozycji zabytkowych uktadoéw przestrzennych i naturalnych, poprzez harmonijne
ksztaltowanie panoramy, unikajac wysokosciowych elementow dysharmonizujacych i wprowadzajac
nowe elementy krajobrazowe podnoszace estetycznie wartosci kompozycyjne oraz chroniac naturalne
elementy krajobrazowe.

1. Zaleca si¢ poprawe stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modernizacje oraz
wyposazenie w standardowe urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Proponuje si¢ dostosowanie funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotow

i obiektow.

Zaleca si¢ wyeliminowanie funkcji ucigzliwych i degradujacych.

4. Zaleca si¢ adaptacj¢ istniejacych, niewykorzystanych obiektow gospodarczych na cele
przetworstwa rolnego, ustug komercyjnych i1 urzadzen obstugi rolnictwa o ile przepisy
szczegoblne nie beda takich adaptacji wykluczac.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow gospodarczych lub ich czesci w istniejacej zabudowie
zagrodowej na ustugi nieucigzliwe.

6. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji majatku
trwatego pozostawionego po uspotecznionych gospodarstwach rolnych (w tym obiektow
zabudowy mieszkaniowej).

W




7. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji zabytkowych
zespolow dworsko-parkowych. Nalezy prowadzi¢ konserwacje istniejacej zieleni i przywracac
zabytkowe zatozenia zieleni w granicach historycznych z zachowaniem pierwotnej kompozycji
tych zalozen. Zaleca sie¢ adaptacje i modernizacje¢ obiektow budowlanych z zachowaniem ich
pierwotnej bryty.

13.3 OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Rekultywacja obejmuje dziatania w trybie przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych
ile$nych, prowadzace do przywrdcenia zdegradowanym lub zdewastowanym terenom warto$ci
uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci
fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz
odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog. Metody, kierunek rekultywacji oraz wybor form
pokrycia i zagospodarowania terenu roznymi formami zieleni nalezy dostosowaé¢ do docelowego
trwalego przeznaczenia tych terené6w np. na tereny zieleni, w tym zalesienia, tereny rolnicze, tereny wod
powierzchniowych, tereny sportu i rekreacji po uzdatnieniu obszarow zdegradowanych zgodnie
z przepisami ochrony srodowiska.

W Studium nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rekultywacji, natomiast dopuszcza
rekultywacje rozumiang zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska. Obszary te moga by¢
wprowadzane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane niezaleznie od ustalen Studium.

13.4 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

Remediacja to dziatania w trybie przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska dotyczace catosci
dziatan naprawczych, ktére nalezy podjaé, aby usunagc lub zmniejszy¢ ilosci substancji powodujacych
ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢, tak aby teren zanieczyszczony
przestal stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o
ile jest to mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polegac
na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwicksze korzysci dla srodowiska. Remediacja ma na celu
przywrocenie przyrodzie rownowagi zaburzonej na skutek dziatan czlowieka. Jednocze$nie ma tez
stuzy¢ cztowiekowi poprzez usuwanie czynnikow ryzyka zagrazajacych zdrowiu ludzi zamieszkujacych
skazony teren, ma zwigksza¢ potencjat ekologiczny oraz podwyzsza¢ walory krajobrazowe okreslonych
obszaroéw, z korzyscia tak dla cztowieka, jak i sSrodowiska naturalnego.

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych remediacji, natomiast dopuszcza si¢
remediacj¢ rozumiang zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, jezeli nastapi taka potrzeba.
Obszary te moga by¢ wprowadzane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane
niezaleznie od ustalen Studium.

14 OBSZARY ZDEGRADOWANE

W mysl ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia,
ubostwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spolecznego, a takze
niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym.

Gmina Skata, dziatajac na podstawie ustawy z dnia 13 marca 2017 roku o rewitalizacji opracowata
i przyjela Gminny Program Rewitalizacji Gminy Skata na lata 2017 — 2023 (Uchwaty nr XX VI11/209/16
Rady Miejskiej w Skale z dnia 29 grudnia 2016 roku). Stanowi on wieloletni program dziatan w sferze
spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej, $rodowiskowej zmierzajacy do
wyprowadzenia wyznaczonych obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego oraz ustala warunki
dla zrbwnowazonego rozwoju gminy.

IO
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Zgodnie z zapisami Gminnego Programu Rewitalizacji oraz Diagnozy i delimitacji obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy znajduje si¢ pi¢¢ podobszaréw podlegajacych
rewitalizacji (okreslonych jako zdegradowane). Podobszary te wytoniono sposréd 18 jednostek
urbanistycznych znajdujacych si¢ w Gminie Skata:

e Podobszar Miasto Skata — centrum
e Podobszar Minoga

e Podobszar Gotyszyn

e Podobszar Rzeplin

e Podobszar Smardzowice
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Ryc. 3 Mapa obszaru zdegradowanego i rewitalizacji.
Zrodto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Skala na lata 2017 — 2023




15 OBSZARY PROBLEMOWE

Obszarem problemowym na obszarze gminy Skata jest Otulina Ojcowskiego Parku Narodowego,
gdzie wystepuje kolizja migdzy koncentracja wysokich warto$ci przyrodniczych i kulturowych
a rozwojem gospodarczym oraz przestrzennym. Réznorodnos¢ wystepujacych funkceji przestrzennych
na terenie gminy, takich jak rolnictwo, wytworczo$¢, mieszkalnictwo, ustugi, rekreacja a z drugiej
strony bardzo cenne zasoby przyrodnicze i krajobrazowe a takze zabytki i wartosci kulturowe, stanowia
o zlozono$ci konfliktow.

Widocznym zagrozeniem dla §rodowiska, jest obecnie przejmowanie nowych obszaréw pod
budownictwo mieszkaniowe, w otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego. Mozna zauwazy¢ trend
realizacji rozproszonej zabudowy poza centrami osadniczymi, co nie stuzy zachowaniu waloréw
krajobrazowych, tadu przestrzennego i ochronie przyrody. Jest to zjawisko niekorzystne, powodujace
czesto likwidacje otwartych przestrzeni lub zblizanie si¢ zabudowy do obszaréw bedacych ostoja dzikiej
zwierzyny a takze stanowi bariere dla jej migracji. Nalezy dotozy¢ wszelkich staran aby proces
planowania zagospodarowania przestrzennego skutecznie ograniczat lub catkowicie eliminowal tego
typu zjawiska.

Rozwiagzanie tego problemu wigze si¢ z zaprojektowaniem takiej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktora ztagodzi wystepujace tu konflikty zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.
Polityke w tym zakresie ustala niniejsze studium w czgsci "Kierunki rozwoju przestrzennego".

Mozliwosci realizacji tej polityki stwarzajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce dokumenty lokalnego prawa w zakresie zagospodarowania przestrzeni, ktérych procedura
opracowania pozwala na udziat spoteczenstwa oraz organow i instytucji panstwowych w tworzeniu tej
polityki, co stwarza pole do negocjacji dla wszystkich zainteresowanych stron. Szans¢ na eliminacj¢
istniejacych i przysztych konfliktow stwarza podejmowanie dziatan proekologicznych przez podmioty
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, niedopuszczanie do lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla
srodowiska, szerokie zastosowanie dostepnych technologii i urzadzen likwidujacych badz znacznie
ograniczajacych ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego.

Drugim problemowym obszarem w gminie Skata jest teren targowiska w centrum miasta Skata,
mieszczacy si¢ na placu Konstytucji 3 maja.- jest to teren niezabudowany, ktory obecnie
wykorzystywany jest jako parking oraz miejsce targowiska, co znacznie ogranicza potencjal tego
miejsca, ktore mogloby zostaé wykorzystane bardziej efektywnie z korzyscig dla mieszkancéw gminy.
Proponuje si¢ aby lokalizacje targowiska wyznaczy¢ na terenach, ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych znajdujacych si¢ poza centrum miasta Skala gdzie targowisko i parking doskonale
sprawdza si¢ bez uszczerbku dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw wynikajacego ze zmiany
lokalizacji.. Szczego6lnie predysponowane do tego celu wydaja si¢ projektowane tereny ustugowe
znajdujace si¢ na potudnie od granic miasta, nalezace do grupy terenow wyznaczonych pod strefe
ekonomiczna, lub w jej poblizu. Znajduja si¢ one w sasiedztwie drogi wojewodzkiej oraz obwodnicy
Skaly, co zapewnia bardzo dobry dostep komunikacyjny do nich.

Po przeniesieniu funkcji targowej i parkingowej z placu Konstytucji 3 maja na inne tereny, nalezy
dazy¢ do zagospodarowania tego obszaru jako atrakcyjne miejsce spotkan dla mieszkancow gminy
z realizacjg placu wraz z matlg architektura, oraz zielenig urzadzona, oraz infrastrukturg mozliwg do
wykorzystania na potrzeby wydarzen kulturalnych np. kina letniego na wolnym powietrzu.

16 TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Skata nie wystepujg tereny zamkniete.

17 OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Gmina Skata nie nalezy do obszar6w funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

IO
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18 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIWSZCZONE BEDA URZADZENIA

WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O
MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE
Polityka w zakresie odnawialnych zrédet energii realizowana bedzie w oparciu o:

e urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii o mocy do
500kW oraz przekraczajacej 500 kW poprzez dopuszczenie:

o urzadzen wolnostojacych oraz innych niz wolnostojace w terenach ustugowych
i produkcyjno - ustugowych,

o urzadzen wolnostojacych oraz innych niz wolnostojace w terenach zabudowy sportu
i rekreacji, realizowanych przez wtadze samorzadowe,

o urzadzen innych niz wolnostojace w pozostatych terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

e urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 500 kW we wszystkich terenach, w ktdrych dopuszczono mozliwosc¢
zabudowy — form¢ urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

e pompy ciepla, instalacje wodoru i geotermig, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW - we
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe,

e inne obiekty i instalacje stuzace pozyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 500 kW, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji biogazowni oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z wiatru za wyjatkiem mikroinstalacji.

Ustala sig, iz strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu zamykaja si¢ w granicach terendéw, na ktorych dopuszczono ich realizacje.

Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz dziatek, na ktorych sa
zlokalizowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny ustalaé:

— zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na $cianach budynkow,

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen wytacznie na potaciach dachéw budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw niewidocznych z przestrzeni publicznych,

— na dziatkach, na ktorych znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow zakaz
realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych.

W granicach parku krajobrazowego w analizach krajobrazowych na potrzeby wyznaczenia w planie
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe nalezy
wykaza¢ brak zagrozenia dla ochrony waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych. Realizacja ww.
urzadzen nie moze rowniez prowadzi¢ do zlamania zakazéw obowigzujacych na obszarze parku, przy
uwzglednieniu przewidzianych w przepisach odstgpstw.

19 TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?
Na obszarze gminy Skata nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

20 DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN PRZY OPRACOWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH NIEWYWOLUJACYCH NARUSZENIA ZASAD

USTALONYCH W STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem
kierunkowym, stanowigcym zestaw wytycznych dla decyzji planistycznych podejmowanych przez
wladze gminy a decyzje te realizowane sg poprzez uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania
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przestrzennego. Z uwagi na konieczno$¢ stwierdzenia, ze zapisy projektu planu nie naruszajg zapisow
Studium (wynikajaca z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), konieczne jest
ustalenie szczegdtowych zasad interpretowania zapiséw Studium.

Rysunek Studium wskazuje docelowe funkcje podstawowe dla obszaréw nim objetych. Zaktada
si¢, ze calosciowe wypehienie zapisow Studium wskazanych na rysunku nastgpi poprzez uchwalanie
planéw miejscowych nawet w kilkudziesigcioletniej perspektywie, nalezy wigc uznac¢ za nienaruszajace
ustalen Studium podejmowanie uchwal w sprawie uchwalenia planéw miejscowych etapowo, tj.
stopniowe uruchamianie nowych terendw inwestycyjnych w zalezno$ci od ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych, rozwoju niezbednej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz
posiadanych srodkow.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym dokumencie,
w szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow. Dopuszczalny jest tez
podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniegjsze,
z bardziej szczegotowo ustalonymi, wybranymi funkcjami oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegotowymi lub bardziej rygorystycznymi).

Na obszarach inwestycyjnych, wskazanych jako obszary przeznaczone pod zabudowe, ktorych
uruchomienie nastagpi w poOzniejszej perspektywie czasowej, nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zachowa¢ dotychczas obowiazujace przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie zgodne z uzytkowaniem faktycznym. Nalezy dopusci¢ réznice wynikajace m. in. ze skali
opracowan Studium i planéw miejscowych oraz réznice pomiedzy podktadami mapowymi, na ktérych
sa one wykonywane a takze indywidualny charakter tych dokumentdéw, z uwzglednieniem faktu, iz
Studium jest opracowaniem okreslajacym jedynie polityke przestrzenng gminy, na podkladzie
topograficznym, w skali nie odpowiadajacej skali planu miejscowego.

Jako ogolng zasade interpretacji ustalen niniejszego Studium ustala si¢, ze granice terenow
wyznaczonych na rysunku Studium nalezy uscislic na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze istniejgce warunki, w szczegolnoSci przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Tres¢ tekstu i rysunkéw Studium wyraza Kierunki polityki przestrzennej gminy — nie jest
Scistym przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terenéw. W ramach
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, ze
wzgledu na skale i stopien szczegolowoSci rozwigzan, a w szczegolnoS$ci z uwagi na zréznicowana
konfiguracje terenu i nieregularne podzialy ewidencyjne nieruchomosci, dopuszcza si¢ tolerancje
zasiegu poszczegdlnych stref i terenéw wyznaczonych na rysunku niniejszej zmiany Studium
maksymalnie o 15 m w stosunku do wyznaczonej granicy stref i terenéw, o ile taka zmiana jest
zgodna z przepisami odrebnymi. Tolerancja ta nie jest dopuszczalna w obszarach istotnych
przyrodniczo, tj. w terenach le$nych i ich strefach ekotonowych, terenach wod ze strefami otulin
biologicznych oraz w korytarzach powiazan ekologicznych.

Ustalenie w planie miejscowym poszerzonego zasiggu poszczegdlnych stref i terenow (np.
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, zieleni itp.) zgodnie z powyzsza zasadg nalezy uznaé za
nienaruszajace ustalen niniejszej zmiany Studium szczegolnie w sytuacjach:

e dostosowania do istniejacych podziatow nieruchomosci lub do zasad podziatu nieruchomosci
okreslonych w planie miejscowym,

e dostosowania do przyjetych w niniejszym Studium ustalen w zakresie ksztaltowania uktadu
urbanistycznego lub w zakresie standardow urbanistycznych,

e koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,
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e konieczno$ci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz lokalizacji drog publicznych
i gminnych nie bedacych drogami publicznymi,

e przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz dobudowy garazy i zabudowy
gospodarczej w przypadkach, gdy nie ma mozliwo$ci zachowania ustalen dla poszczeg6lnych
typow terendw z przyczyn technicznych,

e stosowania nowatorskich rozwigzan o wysokich walorach estetycznych, harmonijnie wpisanych
w otoczenie,

e dostosowania dopuszczalnego uzytkowania terenu do stwierdzonego faktycznego zasiegu
ponadnormatywnych uciazliwosci tras komunikacyjnych,

e dostosowania dopuszczalnego uzytkowania terenu do ustalen dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej opracowanej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Zasady tolerancji nie mozna stosowac¢ do korekty zasiggu ustalonych przepisami odrebnymi granic
obszar6w wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych, tj. np. obszaré6w objetych ochrona
przyrody. Tolerancji tej nie stosuje si¢ takze do obszaréw objetych ochrong konserwatorska na mocy
wpisu do rejestru zabytkow, przy czym w przypadku granic stref konserwatorskich obowigzuja ustalenia
niniejszego Studium zawarte w pkt 3 dotyczace szczegdlowych zasad interpretacji ustalen Studium
w zakresie wyznaczonych stref i obiektow.

Jako szczegolowe zasady interpretacji ustalen niniejszego Studium ustala sie, ze:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

— w Studium przedstawia si¢ zgeneralizowany obraz przeznaczenia kazdego z terenow, co
oznacza ze okres$lone na rysunku Studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca
(anie wylaczng) i moze by¢ uzupelione innymi funkcjami, ktore jednak nie moga by¢
przeciwstawne funkcji dominujacej oraz nie mogg pogarsza¢ warunkow jej funkcjonowania,
zuwzglednieniem przeznaczenia ustalonego w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszczalne kierunki dziatan w poszczegolnych terenach mogg zosta¢ zrealizowane poprzez
wydzielenie odrebnych terendw o tym przeznaczeniu w planach miejscowych lub ustalenie
funkcji jako dopuszczalnej lub uzupetniajace;j,

— we wszystkich terenach dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami Studium, wyznaczenie
w planach miejscowych niewyznaczonych w Studium:

o sieci, obiektow 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

o drég publicznych i wewngtrznych,

o terendéw zieleni publicznej oraz innych form zieleni towarzyszacej poszczegdlnym
funkcjom terenow,

— w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig, przy zachowaniu zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi, jako zgodne z ustaleniami Studium, wyznaczenie w planach
miejscowych niewyznaczonych w Studium parkingow;

— dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, przeznaczenie na cele niebudowlane
obszarow, dla ktorych Studium ustala mozliwo$¢ zabudowy a ograniczenia w zainwestowaniu
stanowig przepisy odrebne;

— we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;,
dopuszcza sig¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, lokalizowanie budynkéw mieszkan
socjalnych, w formie zabudowy jaka przewidziano w Studium;

— we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, dopuszcza sie, jako
zgodne z ustaleniami Studium, lokalizowanie ustug publicznych;

— dopuszcza si¢ korekte granic wigksza niz 15 m wytacznie pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod zainwestowanie i tylko w przypadku kiedy pozostata czgs¢ dziatki z uwagi na ksztalt,
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konfiguracj¢ terenu oraz wystgpujace ograniczenia przestrzenne zostanie niezdatna do
zabudowy w pierwotnym przeznaczeniu;

— dopuszcza si¢ dostosowanie granic cmentarzy do wynikéw badah przydatnosci terenu
przeprowadzonych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

— dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg nowej zabudowy pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami okres$lonymi dla poszczegodlnych terenow w ramach wskazanych kierunkow
rozwoju, przy czym we wszystkich terenach dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium:

o utrzymanie istniejacej zabudowy zrealizowanej w oparciu o prawomocne decyzje
administracyjne z mozliwoscia jej remontow, przebudowy i rozbudowy o nie wigcej
niz 30% powierzchni zabudowy,

o ustalenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o wydane prawomocne
decyzje administracyjne,

o utrzymanie przeznaczenia z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— przez przywotane w Studium obiekty drobnej wytworczosci nalezy rozumie¢ obiekty stuzace
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej o charakterze wykonawczym, naprawczym,
konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr oraz rzemiosta i produkcji a takze przetworstwa
rolno-spozywczego, nie stwarzajace ucigzliwosci (m.in. hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, w tym odoru) i nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu okre§lona w Studium,

— we wszystkich terenach dopuszcza si¢ wprowadzanie zalesien z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z ustalen dla poszczegoélnych kategorii terenéw oraz ograniczen wynikajacych
Z przepisow odrebnych,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie na cele nielesne gruntdéw nie posiadajacych klasyfikacji Ls
w ewidencji gruntow - preferowane przeznaczenie terenow umozliwiajace pelnienie funkcji
przyrodniczych.

2. W zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— we wszystkich terenach dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, wprowadzanie
ograniczen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i1 wskaznikow
urbanistycznych majacych na celu zachowanie jednorodnos$ci danego uktadu przestrzennego
oraz ochrony przyrody, srodowiska naturalnego i krajobrazu,

— podane parametry i wskazniki urbanistyczne sa traktowane jako graniczne wytyczne;
lokalizacja zabudowy w konkretnych warunkach musi spetnia¢ przede wszystkim ustalenia
prawa, odnoszace si¢ do: minimalnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich, komunikacji,
elementow uzbrojenia infrastruktury technicznej i innych uwarunkowan,

— okreslone wskazniki i parametry podlegaja uszczegolowieniu na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do regulacji
wynikajacych z przepiséw odrgbnych. Studium dopuszcza tolerancje dla okreslonych w planie
miejscowym parametrow i1 wskaznikow maksymalnie o +/- 5 punktéw procentowych dla
wskaznikow okre§lonych w procentach oraz dla wskaznika intensywno$ci zabudowy
i maksymalnie o +/- 10% w przypadku pozostatych wskaznikow i parametrow - nie dotyczy to
zaostrzenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym zasada ta obowigzuje
w przypadkach uzasadnionych np. szczegélnymi uwarunkowaniami wynikajacymi
z: istniejgcego zainwestowania lub potozenia nieruchomosci, konfiguracji terenu, realizacji celu
publicznego itp.

— okreslone wskazniki i parametry (maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wskazniki miejsc
parkingowych) nie dotycza ustug publicznych, dla ktérych na etapie sporzadzania planow
miejscowych wskazniki te mogg zostac¢ okreslone stosownie do potrzeb;

IO '
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— w przypadku, gdy wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w obowigzujacych planach miejscowych sa inne, niz wskazane w Studium,
dla terendw wyznaczonych w obowiazujacych planach dopuszcza si¢ ich utrzymanie na
poziomie okreslonym w tych planach, z mozliwoscig ustalenia korekty o nie wigcej niz 10%
okreslonej wartosci jednak wylacznie w celu umozliwienia dostosowania obiektow dla osob ze
szczegblnymi potrzebami;

— dlaterendw, w ktorych istniejace zagospodarowanie przekracza okreslone w Studium parametry
1 wskazniki, ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego moga ustalac je
zgodnie ze stanem istniejagcym pod warunkiem, iz nie narusza to przepisOw odrgbnych oraz
pozostatych ustalen Studium, w szczeg6lnos$ci ustalen dotyczacych celow 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej gminy.

3. W zakresie wyznaczonych stref i obiektow:

— dopuszcza si¢ wyznaczenie poszczegolnych stref dodatkowo w innej lokalizacji w sytuacji
ujawnienia na etapie sporzadzania planu miejscowego wystepowania nie ujetych w Studium
elementow ograniczajacych poszczeg6lnych kategorii,

— dopuszcza sig, na etapie opracowania planéw miejscowych, dostosowanie granic
poszczegblnych stref i terenéw ustalonych w Studium do zmian w przepisach odrebnych,
w sytuacji, gdy sporzadzany plan miejscowy bedzie zawiera¢ dane aktualne na dzien jego
sporzadzania (inne niz w niniejszym dokumencie Studium), ale zgodne z danymi zawartymi
w obowiazujacych na dzien sporzadzania planu dokumentach,

— dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami Studium, usci§lenie na etapie opracowania planéw
miejscowych przebiegu granic stref konserwatorskich wynikajace m.in. ze skali opracowan,
roznic pomigdzy podkladami mapowymi oraz ich indywidualnych charakterow a takze
aktualizacje spisu obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkdw 1 stanowisk
archeologicznych (w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych, bez koniecznosci zmiany
Studium),

— dopuszcza si¢ dostosowanie do okreslonych przez wiasciwy organ nadzoru konserwatorskiego
zasad ksztattowania zabudowy ustalonych dla obiektow, obszaréw oraz otoczenia zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow.

4. W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

— uklad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma orientacyjny przebieg i nie obejmuje
w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego; o szczegotowej lokalizacji i technicznych
rozwigzaniach projektowych drog oraz $ciezek rowerowych stanowi¢ bedzie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktorego mozliwa jest korekta przebiegu
poszczegodlnych drog, ich klas a takze uzupeknienie uktadu komunikacyjnego lub rezygnacja
z poszczegolnych jego elementdw. W przypadku zmiany przebiegu trasy komunikacyjnej na
etapie planu miejscowego w korytarzu przebiegu drogi nalezy przyjaé przeznaczenie terenow
sasiednich.

— dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, ustalenie w planach miejscowych
alternatywnych w stosunku do ustalen niniejszego Studium zasad dostgpnosci komunikacyjne;j
drogi wojewoddzkiej oraz zasad obstugi komunikacyjnej terendow przylegajacych do tej drogi
pod warunkiem zgodnos$ci z okreslonymi w niniejszym Studium celami rozwoju oraz
z wymogami przepisoOw odrebnych,

— dopuszcza si¢ wytyczenie i przeprowadzenie nowych szlakow pieszych, rowerowych, tras
historycznych, kulturowych 1 innych (takze wzdluz szlakow komunikacyjnych) nie
wyznaczonych na rysunku Studium,

— przedstawione na rysunku Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen okreslaja zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej. Szczegolowy przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury moze okresli¢
plan miejscowy, w ramach ktérego mozliwa jest korekta przebiegu poszczegodlnych sieci




i lokalizacji urzadzen a takze uzupetienie lub rezygnacja z poszczegdlnych elementéw, w tym
w zakresie lokalizacji sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV. Sieci, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ ponadto realizowane w kazdym z przeznaczen
okreslonych w Studium pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

— plan nie bedzie naruszal zapisow Studium po zmianie przebiegu lub lokalizacji urzadzen albo
ich eliminacji wynikajacej z aktualizacji danych powstalych w czasie obowigzywania Studium,

— plan miejscowy nie bedzie narusza¢ ustalen Studium w sytuacji, gdy przedstawione w Studium
strefy techniczne, kontrolowane, ochrony od sieci i urzadzen infrastruktury w planie zostana
uaktualnione na podstawie przepisow odrgbnych, zmian obowigzujacych lub w zwiazku ze
zmiang ich przebiegu, zmiang lokalizacji urzadzen, w tym modernizacja na kablowe, podziemne
lub ich likwidacja.

Uznaje si¢, ze przez przywolywane w tekscie ustalen Studium ,,obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego” nalezy rozumie¢ plany miejscowe obowigzujace na dzien wejscia
W zycie niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

21 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN

STUDIUM

Podstawe prawna opracowania Studium stanowi ustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 65 ust. 2 pkt 1 1 art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).

Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, natomiast jako
podstawowy dokument dla koordynacji dzialan samorzadu lokalnego, winno uwzgledniaé potrzeby
spotecznosci lokalnej, koordynowaé przyszte prace planistyczne i zapewnia¢ spojnos¢ plandw
miejscowych, poprzez okreslenie réznorodnych uwarunkowan oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia Studium sa wigzace dla sporzadzanych na jego podstawie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skata jest
ustalenie optymalnych i1 racjonalnych kierunkow rozwoju gminy, uwzgledniajacych stan tadu
przestrzennego, zasady jego ochrony i zasady zréwnowazonego rozwoju. Szczeg6olny nacisk potozono
na kontynuacje¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w obowigzujacych
dokumentach planistycznych, dla zapewnienia réwnowagi pomiedzy rozwojem nowych terendw
mieszkaniowych a wyjatkowymi w skali kraju walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.

Opracowanie Studium oparto na zalozeniu, ze ustalenia musza uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby
i mozliwosci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowacé peten zakres i forme Studium okreslong
w obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium ma na celu zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy Skata, zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,
a takze aktualnymi potrzebami samorzadu i lokalnej spotecznosci. Rozwigzania dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skata wynikaja przede wszystkim ze szczegotowej analizy
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoleczno-gospodarczych 1 infrastrukturalnych,
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zdiagnozowanych w tomie [ Studium zatytulowanym ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.

Przy weryfikacji kierunkéw rozwoju Gminy uwzgledniono w maksymalnym stopniu
uzasadnione potrzeby mieszkancow oraz potrzeby inwestycyjne, kierujac si¢ generalnymi kryteriami
zwigzanymi gtownie z unikaniem rozproszenia zabudowy (m.in. poprzez dopelnienie terendow
zabudowanych, wyznaczenie terenow przylegajacych do uktadéw osadniczych), mozliwoscia
zapewnienia dostgpu do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, z uwzglednieniem
obowigzujacych na terenie Gminy dokumentow planistycznych, unikaniem nadmiernego przyrostu
nowych terenow pod zabudoweg w terenach o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych
oraz spelnieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych. Ponadto konieczne stalo sie
zachowanie zgodno$ci z dokumentami w zakresie planowania przestrzennego sporzadzanymi na
szczeblu regionalnym i krajowym (w tym w szczegdlnosci z ustaleniami obowiazujacego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego). Uwzgledniono réwniez stan prawny
wynikajacy z obowigzujacych przepisow, w szczegdlnosci wyniki bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudoweg, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono rowniez stan prawny wynikajacy z obowiagzujacych przepisow, w szczegdlnosci
wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej bylo réwnowazenie funkcji
na calym obszarze gminy i wyznaczenie wielofunkcyjnych obszarow przeznaczen, w granicach ktorych
dopuszczono okreslone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod zabudowe w duzej
mierze stanowig tereny zainwestowane oraz tereny bezposrednio przylegajace do terenow
zainwestowanych, w ktorych mozliwe begda przeksztalcenia strukturalne. W okresleniu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego
zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania uktadoéw urbanistycznych oraz do stworzenia
warunkow dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych przejawow tego zagospodarowania,
w szczegolnosci w srodowisku przyrodniczym i w krajobrazie.

W rozwiazaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasade unikania
rozpraszania zabudowy poza uksztatltowane skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny
osadnictwa polega¢ ma gtdéwnie na dopetnieniu istniejgcych terenéw zabudowanych lub na wyznaczeniu
terenow bezposrednio przylegajacych do granic uktadoéw osadniczych. Zasieg poszczegdlnych terenow
zostatl okreslony na bazie istniejgcego zainwestowania, obowigzujacych dokumentow planistycznych
oraz zgodnie z predyspozycjami rozwoju terenu do zabudowy i zagospodarowania o wskazanym
charakterze.

Pierwotny dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skala, przyjety uchwala Nr XVII/116/99 Rady Miejskiej w Skale z dnia 21 grudnia
1999 roku zastgpiony zostal uchwala Rady Miejskiej w Skale nr LII1/414/18 z dnia 25 wrze$nia
2018r w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Skala. Jednak w zwiazku z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie sygn. akt II SA/Kr 912/20 z dnia 25 lutego 2021r stwierdzono niezgodno$¢ z prawem
w/w uchwaly przywracajac tym samym stan sprzed jego uchwalenia.

Sporzadzony obecnie projekt studium kontynuuje co do zasady zaloZzenia dokumentu
przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Skale nr LIII/414/18 z dnia 25 wrze$nia 2018r, w tym
w szczegolnosci w zakresie ustalen, ktore w procedurze planistycznej uzyskaly aprobate organéw
i instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Wyeliminowano jednocze$nie wskazane w wyroku
wady prawne.




Na ponizszych schematach pokazano zasieg terenéw przeznaczonych pod zabudowe
i zainwestowanie w dokumencie studium z 2018 r. wzgledem studium z 1999r. a takze przyrost
terenéw w ramach prac nad niniejszym studium.
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TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
| ZAINWESTOWANIE ZAROWNO W STUDIUM
Z1999r. JAK | W STUDIUM Z 2018 r.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

| ZAINWESTOWANIE W STUDIUM Z 2018 r.
JAKO PRZYROST WZGLEDEM ZASIEGU
TERENOW OKRESLONYCH W STUDIUM Z 1999 r.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
| ZAINWESTOWANIE W STUDIUM Z 1999 r.
NIE KONTYNUOWANE W STUDIUM Z 2018 r.

Ryc. 4 Zasiegi terenow przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie w edycji studium 7 roku 1999 i 7 roku 2018.
Zrodlo: Opracowanie wiasne




TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

| ZAINWESTOWANIE ZAROWNO W AKTUALNYM
PROJEKCIE STUDIUM JAK | W POPRZEDNICH
DOKUMENTACH (1999 + 2018)

PRZYROST TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE | ZAINWESTOWANIE WYZNACZONY
W PROJEKCIE STUDIUM WZGLEDEM
POPRZEDNICH DOKUMENTOW (1999 i 2018)

TERENY W KTORYCH PROJEKT STUDIUM
NIE KONTYNUJE PRZENACZENIA POD
ZABUDOWE | ZAINWESTOWANIE
{(WZGLEDEM DOKUMENTU Z 1999)
B

Ryc. 5 Przyrost terenow przeznaczonych pod zabudowe w projekcie studium wzgledem ubieglych edycji studium

Zrodlo: Opracowanie wiasne
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Lacznie w stosunku do zasiegu terenéw budowlanych z dokumentu przyjetego w roku
1999 przyrost wynosi ok 555 ha (w tym przyrost w stosunku do studium, ktére uchwalone zostalo
w 2018 r. jedynie ok. 182 ha). Sa to tereny, w ktorych wskazano rézne funkcje mieszkalne
i uslugowe w zwiazku ze zlozonymi w procedurze wnioskami (ok. 1300) oraz uwagami (474).
Powierzchnia przyrostow terendéw przeznaczonych pod zabudowe wskazana zostala zgodnie
z wynikami opracowanej na potrzeby studium ANALIZY POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU
MIASTA I GMINY SKALA wedlug wymogow art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a-d oraz ust. 5-7 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem aspektéw spolecznych,
Srodowiskowych, ekonomicznych i rozwojowych w perspektywie 30 lat.

W gminie Skata zdiagnozowano silng presje na rozwoj nowych terenéw mieszkaniowych
w otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego a przyjete w Studium rozwigzania maja na celu
ograniczenie konfliktdéw przestrzennych poprzez minimalizacj¢ zjawiska rozpraszania zabudowy
i nadmiernego zblizania si¢ terendw osadniczych do granic Ojcowskiego Parku Narodowego a takze
poprzez dazenie do zachowania korytarzy ekologicznych w postaci otwartych terenéw rolnych,
Takowych, zieleni $rodpolnej i lesnych a takze otulin biologicznych ciekow.

W granicach wskazanych w Studium kategorii funkcjonalnych okreslono wytyczne w zakresie
przeznaczenia terené6w 1 zasad ich wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dla kazdego z obszarow zostat ustalony katalog podstawowych i uzupetniajacych
funkcji z réwnoczesnym ustaleniem dopuszczalnosci dziatan w ich granicach, przektadajacych sie
docelowo na ustalenia planow miejscowych. Rownoczes$nie okreslono takze wytyczne w zakresie
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dla poszczeg6lnych terendw
do zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wskazano tez na konieczno$¢ uwzglednienia w planach miejscowych wymagan i ograniczen
wynikajacych miedzy innymi z potozenia terenéw w obszarach objetych ochrong przyrodnicza,
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, potozenia
w obrebie pasow izolujacych od terendw cmentarzy, stref ochrony konserwatorskiej oraz innych
wynikajacych z istniejacych uwarunkowan wystgpujacych na terenie gminy Skata.

Dla poprawy warunkow i bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy (zewnetrznych i wewnetrznych) okreslono odpowiednie klasy techniczne
wazniejszych drog.

W zakresie elementow infrastruktury technicznej zalozono pelny standard wyposazenia terenéw
zainwestowanych w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalono réwniez szereg dziatan z zakresu
modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych i kulturowych wskazano istniejace oraz postulowane
do objecia ochrong obiekty i tereny a przy projektowaniu nowych elementéw zagospodarowania
uwzgledniono wystgpowanie cennych pod wzgledem przyrodniczym obiektow i1 obszardéw, aby
w mozliwie najmniejszym stopniu naruszy¢ wartoSciowe elementy srodowiska przyrodniczego.

Nalezy podkresli¢, ze realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od
decyzji lokalnych witadz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego
w oparciu o niniejszy dokument beda skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycia
mieszkancOw gminy, ograniczeniem kosztow zwigzanych z realizacjg zadan publicznych oraz
mozliwoscia wielokierunkowego rozwoju.




