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Szanowni Panstwo

Marzanna Tomczyk
Radna Rady Miejskiej w Skale

Wiestaw Owsinski
Radny Rady Miejskiej w Skale

W zwigzku z interpelacjg Radnych Rady Miejskiej w Skale, Pani Marzanny Tomczyk i Pana
Wiestawa Owsinskiego z dnia 27.10.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Skata przekazuje odpowiedz na

zadane pytania.

Ad 1. Operat szacunkowy zostat przekazany przez Wykonawce do UMIG w Skale 12.06.2025 r. Kwestia
zakupu nieruchomosci nie byta dalej analizowana przed sesjg czerwcowa, 7 sierpnia wniosek o wyrazenie
opinii dotyczacej zakupu przedmiotowe] nieruchomosci zostat przekazany do Komisji Komunalnej z
informacjg o wartosciach nieruchomosci wynikajacej z dwoch rdznych opisanych ponizej operatow
szacunkowych oraz przewidywanych dodatkowych kosztach. W zwigzku z powyzszym naturalnym
wydaje sie, iz zainteresowani Radni mogli sie zwrdci¢ o wglad do operatu, gdyz na zadnym etapie
postepowania nie byt on tajny. Brak jest przepisu prawa, ktéry nakazywatby obowigzek przekazania
operatu szacunkowego Radnym w jakimkolwiek terminie, przez co trudno zgodzi¢ sie z twierdzeniem, iz
mieliSmy do czynienia z opdZnieniami, ktorych przyczyny nalezatoby wyjasnic oraz wskazywac osoby

teoretycznie odpowiedzialne.

Ad 2. Twierdzenie autoréw interpelacii, iz ,...operat szacunkowy opiera sie wytacznie na informacjach
przekazanych przez Gmine, bez faktycznych ogledzin nieruchomosci...” nie znajduje uzasadnionych
podstaw. Autorom interpelacji umknety uwadze zapisy punktu 1.3. operatu szacunkowego, z ktérych
jednoznacznie wynika, iz nie wykonywano jedynie ogledzin wewnetrznych nieruchomosci (budynku)
opierajac sie na dokumentaciji fotograficznej przekazanej przez zleceniodawce — Gmine Skata. Nie
sporzadzono protokofu rzeczoznawcy budowlanego, gdyz nie ma takiego obowigzku. W punkcie 11

operatu zostata zawarta klauzula, iz ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi



Burmistrz Miasta i Gminy Skala

Rynek 29

32-043 Skata

Tel.: 12 389-10-98 wew. 126

NIP 677-10-24-094 e-mail: burmistrz(@skala.pl

WWW.: https://skala.pl/

ekspertyzy technicznej. Tozsamy zapis jest w operacie wykonanym na zlecenie Sprzedajacej.
Sporzadzanie ekspertyzy rzeczoznawcy budowlanego na potrzeby operatu szacunkowego jest
zjawiskiem sporadycznym, mocno rzutujgcym na cene takiego operatu, co przy Panstwa obawach
wynikajacych z kolejnych pytan, o wydatkowanie srodkow publicznych powinno mie¢ istotne znaczenie.
Informacje dotyczace sposobu wyceny nieruchomoéci w tym m.in. wspotczynnikow korygujacych zostaty
zawarte w punkcie 7 operatu szacunkowego. Tylko na marginesie nalezy stwierdzi¢, iz ostatnie zdanie /
pytanie punktu 2 interpelacji zawierajace jednoczesnie teze, iz ,...pefna dokumentacja nie zostata
przekazana Radzie” nalezy uzna¢ za niestosowne. Burmistrz Miasta i Gminy Skata nie zataja informacii

przed Rada.

Ad 3. Zakup nieruchomosci nastapi za kwote 400000,00 zt brutto. Cena byta negocjowana ustnie

z posrednikiem Sprzedajacej.

Ad 4. Kwestia po$rednictwa w obrocie nieruchomosciami uregulowana jest w art. 179 — 181a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - UGN (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145). Przepisy
w/w nie zakazujg gminie reprezentowane] przez wojta / burmistrza / prezydenta miasta transakcji zakupu
nieruchomosci od osoby fizycznej poprzez posrednika. Na dzien 6 listopada 2025 r. umowa z

posrednikiem nie zostata podpisana, gdyz trwaja negocjacje w tej sprawie.

Ad 5. Cena nabycia nieruchomoéci byta negocjowana z posrednikiem Sprzedajacej na przetomie lipca
i sierpnia 2025 r. W imieniu Gminy Skala uczestniczyli w negocjacjach Skarbnik Gminy Skata i geodeta
gminny pod przewodnictwem owczesnego Zastepcy Burmistrza — Pana Aleksandra Daridy. Kwotami
wyjciowymi negocjacji byly wartosci wynikajace z operatu szacunkowego wykonanego na zlecenie
Sprzedajacej (441254,00 zt) oraz operatu szacunkowego wykonanego na zlecenie Gminy Skata
(393776,00 zt). W wyniku negocjacji ustalono kwote sprzedazy / zakupu na poziomie 400000,00 zt na
zasadzie ,gentlemen's agreement’ co ostatecznie zostanie utrwalone w niezbednym do zakupu

nieruchomosci Protokole Rokowan.
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Ad 6. Odpowiedz na pierwszg czeS¢ pytania zostata juz udzielona w odpowiedzi na punkt 2 interpelacii.
Celem odpowiedzi na drugg czes¢ pytania uprzejmie prosze o doprecyzowanie jakie ryzyko Paristwo

Radni maja na mysli.

Ad 7. Kosztorys rozbiorki budynku nie zostat sporzadzony, przez co nie byt uwzgledniony w przy kalkulacji
ceny zakupu. Prosze o wyjasnienie ryzyka nieracjonalnego wydatkowania publicznych pieniedzy z

powodu braku takiego kosztorysu.

Ad 8. Negocjacje dotyczyly zakupu nieruchomosci tj. gruntu wraz z jego czesciami sktadowymi w tym
budynkami, gdyz nie stanowig one przedmiotu odrebnej wtasnosci. Podejscie takie wynikato z faktu, iz
Sprzedajaca zamierza zby¢ grunt wraz z budynkami. Na obecnym etapie Burmistrz Miasta i Gminy Skata

nie dostrzega zadnego ryzyka finansowego.

Ad 9. W pytaniu 4 interpelacji, szanowni Panstwo Radni wnosza o informacje czy ,,...Gmina ponosi koszty
posrednictwa...” przez co w zasadny sposoéb mozna wyniesc, iz uznaja, ze takowy posrednik bierze
udziat w transakeji kupna / sprzedazy. Z powyzszego wiec niezrozumiatym staje sie pytanie ,...czy osoby
sprzedajgce sq reprezentowane przez posrednika, wiasciciela nieruchomosci lub osobe upowaznionag...".
Tylko na marginesie nalezy zapyta¢ Panstwa Radnych w jaki sposdb osoba sprzedajgca moze byc
reprezentowana przez wiasciciela nieruchomosci. Poniewaz jednak, takie watpliwosci istnieja, Burmistrz
Miasta i Gminy Skata uprzejmie informuje, iz Sprzedajaca dziata przez profesjonalnego posrednika w
obrocie nieruchomos$ciami. Zasady ich wspdtpracy reguluje zapewne zawarta umowa cywilno-prawna, co

do ktorej pytanie o jej warunki, nie bedac strong umowy, nalezy uznac za niestosowne.

Ad 10. Celem udzielenia odpowiedzi na 10 pytanie Panstwa interpelacji prosze o informacie:
1. jaki jest ustawowy termin udostepnienia operatu,
2. jakich dokumentow brakowato w dokumentacji i z jakich przepiséw prawa wynika ich obowigzek
sporzadzenia,
3. z jakich przepisow prawa wynika obowiazek sporzadzenia protokotu rzeczoznawcy
budowlanego.
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Po raz kolejny stawiajg Paristwo teze w swoim pytaniu, piszac o ,...niejasnosciach w negocjacjach ceny
oraz ewentualnych kosztach posrednictwa...” przy jednoczesnym pytaniu we wczesnigjszych punktach
interpelacji czy negocjacie sie odbyly oraz czy w transakcji bierze udziat posrednik i jakie koszty
poérednictwa ponosi Gmina Skata. Prosze o wyjasnienie jakie nigjasnosci majg Panstwo na uwadze.

Analiza rynkowa cen nieruchomos$ci zostata wykonana i opisana w przekazanym Panstwu operacie
szacunkowym; kwestia negocjacji zostata opisana w odpowiedzi na punkt 5 interpelacii; brak jest na dzien
6 listopada 2025 r. podpisanej umowy posrednictwa a kosztorys rozbiorki, jak wspomniano w odpowiedzi

na punkt 7, nie zostat sporzadzony.

Tylko na marginesie Burmistrz Miasta i Gminy Skafa informuje Radnych, iz zgodnie
Z treécig przywotanego na wstepie interpelacji art. 24 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), a mianowicie ustepie 5 ,interpelacje i zapytania skfadane sq na

pismie do przewodniczaceqo rady, ktory przekazuje je niezwiocznie Wojtowi." Panstwo ziozyli swojg

interpelacje w dniu 28.10.2025 r. na Dzienniku Podawczym Tutejszego Urzedu. Jest to btad formalny
polegajacy na nie zachowaniu prawidtowe] $ciezki obiegu dokumentéw, ktéry mogt by¢ podstawg do
pozostawienia interpelacji bez rozpatrzenia. Znajomo$¢ przepisow ustawy o samorzadzie gminnym

powinno by¢ fundamentem dziatania radnych.

Niektore dane zostaly pominigte lub zanonimizowane z uwagi na obowigzek ochrony danych osobowych wynikajacych z
przepisow RODO (art. 5 ust. 1 lit. ¢ rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L.2016.119.1, dalej jako RODO)

Klauzula informacyjna
do przetwarzania danych osobowych w sprawach dotyczacych Geodegzii i Mienia Gminnego.

Na podstawie art. 13 ust. 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przephywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L.2016.119.1, dalej jako RODO), informuje, Ze:
> Administratorem danych jest Burmistrz Miastai Gminy Skala majacy siedzibg w Skale pod adresem ul. Rynek 29, 32 - 043 Skata
» Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych Oscbowych, jest nim Pawet Chochét mozna sig z nim kontakiowat poprzez e-mail na adres: pchochol.priv@amail.com lub
telefonicznie pod nr tel.: 606-487-587 -  Inspektorem Ochrony Danych mozna kantaktowat sig we wszystkich sprawach dotyczacych danych osobowych przetwarzanych przez administratora.
» Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgda w celu realizacji abowigzku prawnego ciazacego na administratorze (art 6 ust. 1 it ¢ RODO) oraz wykonywaniem przez administratora zadan
realizowanych w interesie publicznym lub sprawowania wladzy publicznej powierzonej administratorowi (art. 6 ust. 1 lit. @ RODO, jesli szczegoina kategoria danych to art. 9, najczesciegj art. 9
ust 21it. g, mozna tez doda¢ przepis krajowy);
> Odbiorcami do ktorych moga byé przekazane Pani/Pana dane osobowe beda strony i uczestnicy postepowan lub organy wlasciwe do zatatwienia wniosku na mocy przepisow prawa. Odrebng
kategorie odbiorcaw, ktorym moga by¢ ujawnione PaniiPana dane s podmioty uprawnione do obstugi dorgczen oraz podmioty, z kiorymi administrator zawart umowe na swiadczenie uslug
serwisowych dla uzytkowanych w Urzedzie systemow informatycznych.

_Pelna tres¢ klauzuli informacyjnej RODO dostepna jest na stronie Urzedu Miasta | Gminy www.skala.pl oraz w sekretariacie urzgdu.”
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