Projekt

zdnia 11 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........o.o........

UCHWAEA NR..........uue..
RADY MIEJSKIEJ W SKALE

774 | ) 2025 r.

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu,

w tym okreslenia kryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla lokali
mieszkalnych polozonych w inwestycji realizowanej w Gminie Skala, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa przez Spoleczng
Inicjatywe Mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig.

Na podstawie art. 18 ust 1, art. 40. ust. 2 pkt 4 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153; poz 1436) oraz art. 7a iart. 8 ustawy zdnia 20 lipca 2018 .
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 506) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przedmiot uchwalyUchwata okresla kryteria i zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, przeznaczonego do wynajmu, znajdujacego sie w budynku
wielolokalowych, ktéry zostanie wybudowany w ramach inwestycji zlokalizowanej w Gminie Skata
realizowanej przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska $p. z 0.0., na zasadach
okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 2. Slowniczekllekro¢ w zasadach jest mowa o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsigwzig¢ mieszkaniowych;

2. Ustawie o SIM — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995r1. o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa;

3. Ustawie o doplatach — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa
W ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

4. Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

5. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Skala;

6. Lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wybudowany w Gminie Skata przez spoteczng
inicjatywe mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, co do
ktérego Gminie przystuguje prawo wskazania najemcy;

7. Urzgdzie - nalezy przez to rozumieé¢ Urzad Miasta i Gminy Skata;

8. Kryteriach pierwszeristwa - nalezy przez to rozumieé kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria
pierwszenstwa w rozumieniu ustawy o doplatach:

9. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé osob¢ ubiegajgca sie o najem lokalu
mieszkalnego wybudowanego w inwestycji w Gminie Skala realizowanej na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz osoby ogloszone przez nig
do wspdlnego zamieszkania przez spoleczna inicjatywe mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia;

10. Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta z SIM umowg¢ najmu lokalu mieszkalnego;
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I1.SIM — nalezy przez to rozumie¢ KZN SIM Ziemia Krakowska Spotke  z ograniczong
odpowiedzialnoscia;

12. Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemcg w celu zabezpieczenia pokrycia
naleznosci z tytuhu najmu lokalu mieszkalnego, istniejacych w dniu opréznienia lokalu.

§ 3. Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu

I. Ogloszenie onaborze wraz zterminem skfadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
i formularzem wniosku publikuje sie w BIP Urzedu Gminy Skala oraz na stronie internetowej Gminy Skata.

2. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu sklada w Urzedzie Gminy Skata wniosek
0 zawarcie umowy najmu lokalu wraz zwymaganymi zalacznikami w sposéb iw miejscu okreslonym
w ogloszeniu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu wraz z osobami zgloszonymi do wspolnego
zamieszkania, moze zlozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu ewidencjonuje si¢ zuwzglednieniem daty, godziny oraz
kolejnosei ich wplywu. Wnioski obejmowac¢ beda rowniez wskazanie przez osobe zainteresowang preferencii
co do liczby izb mieszkania o jakie wnioskuje.

5. W przypadku brakéw formalnych we wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupelnienia, w terminie
7dni  od daty pisemnego wezwania. Nieuzupelniony ~ w terminie ~ wniosek  pozostawia sig
bez rozpoznania.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatruje si¢ oraz poddaje sie ocenie punktowej zgodnie
z kryteriami pierwszenistwa, o ktérych mowa w § 4.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja weryfikacji formalnej w oparciu o dokumenty i dane
dotyczace wszystkich wskazanych w nich osab.

8. Wykazanie okolicznosci  stanowiacych podstawg do naliczenia punktacji w oparciu o kryteria
pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 4, spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

9. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu sporzadza sie liste
wnioskéw, uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujacg imiona i nazwiska wnioskodawcow, zwang dalej "lista najemcow".

10. W przypadku uzyskania przez dwéch lub wigcej wnioskodawcow takiej samej liczby punktdw,
o pierwszenstwie decyduje kolejnos¢ zlozenia wniosku.

11. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych kryteria naboru jest wicksza niz planowana liczba lokali,
tworzy sie liste rezerwowa.

12. Lista najemcow wraz z lista rezerwowg zostanie przekazana do SIM, ktéry na jej podstawie dokonana
przydziatu lokali oraz podpisze umowe o partycypacji  w kosztach budowy lokalu stosownie
do tresci art. 29 a ustawy o SIM, zwang dalej umowg o partycypacji.

I3. Wnioskodawca z tytulu wpisania na liste najemcow nie nabywa roszczenia o zawarcie UMoOwWy najmu
lokalu mieszkalnego.

14. Z listy najemcow zostanie wykreslona osoba, ktéra:
1) ztozyta we wniosku lub innych dokumentach wymagane w procesie naboru nieprawdziwe o$wiadczenia,
2) oswiadczyta o rezygnacji z udziatu w naborze,

3)nie odpowiada na préby skontaktowania si¢. wcelu przekazania informacji dotyczacych naboru
L umowy o partycypaciji,

4) nie stawita si¢ w miejscu i czasie wskazanym dla zawarcia umowy o partycypacje lub pomimo
stawiennictwa odmdwita zawarcia umowy o partycypacje.

I5. W miejsce Wnioskodawcy wykreslonego z listy najemcow wpisuje sig osobe znajdujaca sie na kolejnej
pozycji na liscie najemeow albo liscie rezerwowej, ktéra uzyskala najwieksza liczbe punktdw.

§ 4. Kryteria pierwszefistwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej
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I Ustala si¢ kryterium pierwszefistwa w postaci posiadania przez najemce wkladu oszezgdnosciowego
gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi ksigzeczka
mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. przyznajac za spetnianie tego kryterium - 2 punkty.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce dodatkowe kryteria pierwszefstwa wraz z liczba przyznawanych im punktow:

1) osoby bedgcych aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy - 3 punkty;

2) osoby wychowujacej przynajmniej jedno wlasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art. 7 ust.
la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez miodych
ludzi — 5 punktow:

3) rodziny zdzieckiem posiadajacym: (a) zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia
4 listopada 2016 1. o wsparciu kobiet w ciazy i rodzin .Za zyciem” (Dz. U. 22024 r. poz. 1829), (b) lub
orzeczenie o niepetnosprawnosci, a w przypadku dzieci od 16. do 18. roku zycia — orzeczenie o znacznym
stopniu  niepelnosprawnosci, wydane na podstawie przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r,
o rehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z2025r.
poz. 913 z pézn.zm,) - 5 punktow;

4)osoby  starsze  wrozumieniu  art. 4 pkt 1 ustawy  zdnia |1 wrzesnia  2015r. o osobach
starszych - 5 punktéw;

5)w sklad Gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku, atakze na kazdym etapie naboru,
nie wehodzi osoba, ktéra jest whascicielem lub wspotwiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub lokalu mieszkalnego, atakze nie przystuguje jej spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — 15 punktéw;

6) w skiad Gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku wchodzi dziecko najemcy do 18 roku zycia
W rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §$wiadczeniach rodzinnych — 3 punkty za kazde dziecko;

7) w sklad Gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych — 5 punktow;

8) w skiad Gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra jest zatrudniona na terenie Gminy Skata,
a miejscem zamieszkania tej osoby nie jest teren Gminy Skata — 5 punktow;

9) w sklad Gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktora zamieszkuje i jest zatrudniona na terenie Gminy
Skata — 15 punktow;

10)w  skiad Gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra rozlicza sie z podatku dochodowego iw
deklaracji podatkowej za rok poprzedzajacy wskazata Gmine Skata jako miejsce zamieszkania —
10 punktow;

1) wnioskodawca ani zadna inna osoba wehodzaca w sktad Gospodarstwa domowego nie posiadaja:
a) tytutdw egzekucyjnych wystawionych przeciwko nim z jakiegokolwiek tytutu,
b) zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych,
¢) zaleglosci wobec Gminy Skata z tytutu zobowiazan cywilnoprawnych
- 10 punktow;

12) Wnioskodawca jest osobg petnoletnia, ktéra na dzien zlozenia wniosku nie ukoficzyta 40 roku zycia —
10 punktdw;

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do wykazania, poprzez zlozenie stosownych dokumentow
i oSwiadczen, ze spefnia kryteria pierwszefistwa. Pelnoletnie osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania
podlegaja weryfikacji na takich samych zasadach jak wnioskodawca.

§ 5. Zawarcie umowy najmuNajemcg lokalu moze zosta¢ wnioskodawea, ktory speinia ustawowe kryteria
okreslone w Ustawie
oraz w Ustawie o SIM to jest:

1) w dniu objecia Lokalu, ani on ani osoby wchodzace w sktad Gospodarstwa Domowego nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miejscowosci Skala, jednakze w przypadku posiadania
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przez wskazane osoby tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego poza miejscowoscig Skata,
wnioskodawca moze zostaé najemca Lokalu tylko jezeli zmiana jego miejsca zamieszkania jest zwiazana
z podjeciem przez wnioskodawce lub inng osobe z Gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
potozenia zasobéw SIM, w ktérych znajduje sie Lokal;

2)sredni  miesigczny  dochdd Gospodarstwa  Domowego,  w roku poprzedzajacym  rok,
W ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekroczy wartosci okreslonych w art. 7a
ust. 1 Ustawy oraz w art. 30 ust. 1. pkt 2a Ustawy o SIM;

3)w  przypadku, gdy inwestycja realizowana bedzie z wykorzystaniem finansowego  wsparcia,
0 ktorym mowa w art. 5 ust. | Ustawy , $redni dochéd w roku poprzedzajagcym rok, w ktérym zawierana
Jjest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ wartodci okreslonych w art. 7a ust, 1 Ustawy
o finansowym wsparciu.

§ 6. Wysoko$¢ obowiazujjcej kaucjiMaksymalna wysokos¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej
umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowi
12-krotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 7. Postanowienia koficoweWykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Skata.

§ 8. Wejscie w zycieUchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej Mariusz Gajewski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr

Rady Miejskiej w Skale
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaly okresla zasady naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
realizowanych na terenie Gminy Skala przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowg KZN SIM Ziemia
Krakowska Sp. z 0.0., zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

Ustalenie regulaminu przez Rade Miejska jest konieczne dla prawidlowej organizacji naboru, okreslenia
zasad pierwszenfstwa, sposobu oceny punktowej oraz warunkéw potwierdzania spetnienia kryteriow przez
wnioskodawcow. Regulamin ma takze na celu zapewnienie transparentno$ci procedury oraz umozliwienie
gminie przeprowadzenia naboru w sposob rzetelny, zgodny z zasadami gospodarowania zasobem
mieszkaniowym i rownym traktowaniem mieszkancow.

Przyjecie uchwaly pozwoli na rozpoczgcie procesu kwalifikacji najemcéw do lokali powstajacych w ramach
SIM Ziemia Krakowska, co stanowi istotny element polityki mieszkaniowej Gminy Skata, ukierunkowanej
na zwigkszenie dostgpnosci mieszkan dla oséb i rodzin o umiarkowanych dochodach oraz wspieranie
rozwoju lokalnej spotecznosci.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Podin r

mgr Malgo atg Cebulska
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